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Projekt-Uberblick

Projekt-Uberblick

,Xaloc" ist der katalanische Name eines Sud-
westwinds im Mittelmeerraum, der auf der
Baleareninsel Mallorca regelmanig auftritt. In
Deutschland ist er unter seinem italienischen
Namen ,Scirocco” bekannter. ,Xaloc" ist aber
auch der Name eines vielversprechenden
Wohnprojekts im Studen Mallorcas.

Bei diesem Projekt handelt es sich um ein
Grundsttick von rund 603 gm sowie die Pro-
jektierung einer modernen, zweigeschossigen
Stadtvilla mit ca. 300 gm Wohnflache nebst
grof3zligigem Aulienbereich im malerischen
Ses Salines.

Das Grundstuck befindet sich auf einer leich-
ten Anhohe. Der unverbaubare Blick nach
Suden, wohin Terrasse und Garten gerichtet
sind, reicht Uber die weite Landschaft bis aufs
Meer und die dahinterliegende, Mallorca vor-
gelagerte Insel Cabrera. Abgeschirmt von der
ohnehin kaum befahrenden Stralle entstehen
Terrasse und Pool mit Meerblick gen Suden,
ein uriger Garten mit Rustico-Elementen und
Kakteen.

Die projektierte, energieeffiziente, moderne
Stadtvilla mit vier Zimmern, Pkw-Stellplatz
und Garage richtet sich an anspruchsvolle
Freunde der Insel Mallorca, hauptsachlich —
aber nicht nur — aus dem deutschsprachigen
Raum. Ob als Feriendomizil, Homeoffice-Re-
fugium, sonniger Zweitwohnsitz oder langfris-
tige Kapitalanlage mit Vermietung an Urlaubs-
gaste: die Nutzungsmaoglichkeiten und damit
die potenziellen Kaufergruppen sind vielfaltig.
Die Errichtung der Stadtvilla ist aber nicht Ge-
genstand dieser Vermogensanlage.

Der Kaufvertrag flr das Grundstlick wurde
bereits geschlossen und der Kaufpreis mit Ei-
genmitteln bezahlt. Der Bauantrag fur die pro-
jektierte Stadtvilla ist bereits eingereicht, mit
Erteilung der Baugenehmigung wird im zwei-
ten Quartal 2023 gerechnet. Die Fertigstellung
wird fur das vierte Quartal 2024 anvisiert. Die
Kapitalaufnahme durch die Crowd-Finanzie-
rung dient der Eigenmittelrefinanzierung.

Kennzahlen und Investment-Highlights

Kennzahlen

Fundinglimit
350.000,00 €

Fundingschwelle
200.000,00 €

Emittent
LB Lindner & Braun

GmbH & Co. KG

Min. Investment

100,00 €

Regellaufzeit
31.01.2024

Projektart
Projektentwicklung

Zins p.a.
10,0 %

Min. Laufzeit
31.01.2024

Finanzinstrument
Nachrangdarlehen

Investment-Highlights

<

Hohe Verzinsung

<

Kurze Laufzeit

<

- Lieblingsort des spanischen Konigs

D U N N NN

Authentisches mallorquinisches Ambiente

Grundstick mit Blick auf die Insel Cabrera
Hanglage mit Meerblick, nicht verbaubar

Uberdurchschnittliche GrundstiicksgroRe

Lastenfreies Grundstiick ohne Bankfinanzierung

Objekt liegt im beliebten Ort ,Ses Salines” im Sudosten von Mallorca

Unweit des beliebten Naturstrandes ,Platja des Trenc"

Early Bird Zins p.a.
14,0 %

Max. Laufzeit
31.01.2025

Zinszahlung
endfallig




Lage

MALLORCA

Mallorca ist mit 3.600 km? die groRte (vier-
mal so groR wie Riigen), bekannteste und bei
Urlaubern beliebteste Insel der Balearen. Das
subtropische Klima lockt Touristen aus aller
Welt. Durchschnittlich siebeneinhalb Sonnen-
stunden pro Tag jahrlich und sogar fast elf
Stunden in den Sommermonaten sorgen fur
angenehmes Klima mit milden Wintern und
warmen Sommern.

Gerade in den Sommermonaten kommen vie-
le Mallorca-Fans und Erholungsuchende, um
die Insel zu entdecken. Etwa 290.000 Hotel-
betten stehen dafur zur Verfigung. Auch die
Pandemie konnte die Besucher nicht nachhal-
tig bremsen. Kamen 2019 13,7 Millionen Gas-
te auf die Balearen, wird der Ansturm 2022
wieder ahnlich wie vor Corona ausgefallen
sein.

Die Reiselust ist in vollem Umfang wieder da
— besonders bei den Deutschen. Sogar in der
Pandemie hielten sie dem ,17. Bundesland®,
wie die Insel liebevoll genannt wird, die Treue.
2,7 Millionen Deutsche reisten vor der Pan-

demie nach Mallorca. Auch diese Zahl durfte
schnell wieder erreicht sein.

Langst nicht alle zieht es an den berlchtigten
,Ballermann”: Die Insel wird auch ob ihrer land-
schaftlichen Schonheit mit mehr als 1.400
Meter hohen Bergen, einsamen Talern und
abgelegenen Buchten vielgepriesen. Wande-
rer und Radfahrer sorgen dafir, dass Mallorca
auch aulRerhalb der Sommermonate ein ganz-
jahrig gut gebuchtes Urlaubsziel ist. Wer es
sich leisten kann, hat sich mit einem eigenen
Feriendomizil einen Traum erfullt.

Doch nicht nur die Europaer schatzen die be-
zaubernde Mittelmeerinsel: Neuerdings sind
auch die US-Amerikaner auf den Geschmack
gekommen. Seit Juni letzten Jahres bietet
United Airlines sogar einen Direktflug von
New York nach Palma an. Drei Mal die Woche
konnen amerikanische Touristen hin- oder
herfliegen und nehmen das frisch geschaffe-
ne Angebot begeistert an — die Flige waren
in den Sommermonaten mit 95 Prozent fast
vollstandig ausgebucht.



SES SALINES

Die Gemeinde Ses Salines liegt ganz
im Stiden Mallorcas — circa 50 Kilo-
meter stdostlich von der Inselhaupt-

stadt Palma de Mallorca entferr&. Sii‘-'

zahlt etwa 5.000 Einwohner — wobei
etwa 3.000 davon auf den ebenfalls
zahlende

zur Gemeinde

Colonia de Sant

tdrkisgrinen Gewasser in Richtung
Es Trenc sind herrlich.

Der Nam einde entstammt
Tradition der Salzgewin-

nung. Die aus groben Natursteinen
sind ver-
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Emittent

GruBwort Emittent

Hola,

hiermit mochten wir uns gerne vorstellen.
Lidija Braun, Moritz Braun und Marcus Lindner sind leitende Inhaber der Lindner und Braun GmbH & Co.KG
und realisieren Immobilienprojekte auf Mallorca.

Mallorca inspiriert und motiviert uns auf Grund vieler Vorteile und Umstéande, nicht nur weil Marcus dort lebt.
Seit 20217 sind wir in gemeinsamer Sache geschaftlich dort unterwegs.

Wir stellen mit Herzblut, langjahriger Erfahrung und schlagkréaftigen Partnern, Immobilien auf gesunde Fll3e.
Und ontop realisieren wir einen digitalen Workflow fiir einen maximalen und optimalen Erfolg.

Nun haben wir mit Achtstein Invest einen exzellenten Partner im Bereich Finanzierung gefunden mit dem wir
unsere Reise im Bereich Crowdfunding beginnen.

Wir freuen uns hier in dem Rahmen der Plattform unsere Projekte zu prasentieren und mit Hilfe des Schwarms
zum Erfolg bringen zu kénnen.

Lidija Braun, Moritz Braun und Marcus Lindner
Grinder und Geschéftsfihrer der LB Lindner & Braun GmbH & Co. KG

Lidija Braun Moritz Braun Marcus Lindner

Emittent

Emittent LB

LINDNER & BRAUN

Lindner & Braun GmbH & Co.KG

Die LB Lindner & Braun GmbH & Co. KG wurde 2022 gegrundet, um die Expertise von Marcus Lindner und
den Eheleuten Lidija und Moritz Braun zusammenzufiihren und insbesondere auf Mallorca vielverspre-
chende Immobilienprojekte voranzutreiben. Die in Frankfurt am Main anséssige Firma kauft und verkauft
Grundstlicke und grundsticksgleiche Rechte. Aullerdem vermarktet, entwickelt, vermietet und verpachtet
sie diese.

Durch private Investitionen in Immobilien und Kapitalanlagen — unter anderem in Wohnimmobilien im
Rhein-Main-Gebiet, in Garmisch-Partenkirchen, in Stdafrika und bereits mehrfach auf Mallorca — haben
die drei Geschaftsfihrer langjahrige Erfahrung gesammelt. Insgesamt blicken sie auf mehr als 25 Jahre
als Kapitalanleger und Immobilieninvestoren zurick. Seit 2021 agieren sie gemeinsam geschaftlich auf der
Baleareninsel Mallorca. In der Vergangenheit bewegte sich die Bandbreite ihrer Projektvolumina zwischen
100.000 und vier Millionen Euro.

www.lindnerundbraun.de

Referenzen

Finca Son Abella

Dreher 196 Maison Tres Olives

Dusseldorf Santanyi, Mallorca Ses Salines, Mallorca
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Finanzierung

Finanzierung

Bei diesem Projekt handelt es sich um den Verkauf des 603 gm grof3en zusammenhangenden Grundstiicks sowie die
Planung einer modernen Stadtvilla. Der Emittent beabsichtigt, die auf dem oben genannten Grundsttick projektierte
ca. 300 gm grofe Stadtvilla erst nach dem Verkauf des Grundsticks zu errichten. Der geplante Baubeginn ist fir das
zweite Quartal 2023 vorgesehen. Die Errichtung der Stadtvilla ist nicht Gegenstand dieser Vermogensanlage. Die An-
sprlche der Anleger auf Zinszahlung fiir die Nachrangdarlehen sowie die Tilgung der Nachrangdarlehen sollen aus der
ersten Verkaufsrate (30%) (Grundsticks-Kaufpreis-Rate) im Rahmen des Verkaufs von Grundstlck plus zu errichten-

der modernen Stadtvilla vollstandig zurtickgefuhrt werden.

Das Projekt wurde bisher vollstandig aus Eigenkapital finanziert. Dieses soll bis zu 350.000,00 € aus Nachrangdarlehen

von Anlegern (Crowdinvesting) refinanziert werden.

Die Zinsen flr den Anleger betragen 10,0 % p.a. Fir alle Anleger, die innerhalb der ersten 21 Tage investieren, wird eine
feste Verzinsung des Nachrangdarlehens von 14,0 % p.a. (act/365)(Early-Bird-Bonus) gewahrt. Die Regellaufzeit endet
am 31.01.2024. Der Emittent darf das Nachrangdarlehen nach seiner Wahl innerhalb eines Zeitraums von 12 Monaten
nach dem Ruckzahlungstag zuriickzahlen (Riickzahlungsfenster). Das Projekt wird auch umgesetzt, wenn nur die
Fundingschwelle von 200.000,00 € erreicht wird.

Das Projekt wird vollstandig tber Crowdfunding mit EUR 350.000,00 und Eigenkapital von EUR 92.840,00 finanziert,

eine Bankfinanzierung wird nicht aufgenommen, wodurch das Grundstlck lastenfrei ist

MITTELHERKUNFT

Crowd-Kapital 350.000,00 €
Eigenkapital 92.840,00 €
Gesamt 442.840,00 €

Eigenkapital =——

\——— Crowd-Kapital

MITTELVERWENDUNG

Kaufpreis- und Nebenkosten 330.000,00 €
Planungskosten 50.000,00 €
Vermarktungs- und Transaktionskosten 62.840,00 €

Gesamt 442.840,00 €
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IMPRESSUM

Achtstein Invest AG
Kurfirstenallee 6
53177 Bonn

Handelsregister: HRB 201852 B
Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Kontakt
Telefon: +49 228 1847 3588
E-Mail: kontakt@achtstein-invest.de

Vertetungsberechtigter Vorstand
Jirgen Mertens (Vorsitzender, CEQ), Tibor Rajcsanyi (CFO)

Hinweis gem. § 3 Abs. 2 des Wertpapierinstitutsgesetzes (WplIG)

Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des § 3 Abs. 2 des Wert-
papierinstitutsgesetzes (WplG) tatig und vermittelt die Anlage von Finanzinstrumenten ausschlieflich fiir Rechnung
und unter Haftung der Effecta GmbH, Florstadt.

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Europaische Online-Streitbeilegungs-
plattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein Verbraucher fir die aulergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus
Online-Vertragen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerde-

formular ausfillen, das unter der genannten Adresse erreichbar ist.

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist: Schlich-
tungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main, www.bundesbank.de/
schlichtungsstelle. Wir sind verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle

teilzunehmen.

Die Achtstein Invest AG Ubernimmt keine Garantie fir die Richtigkeit der vom Emittenten Ubermittelte Daten. Aus

Grinden der Transparenz werden diese Daten in einem einheitlichen Format aufbereitet.

Bildnachweise: Eigene, AdobeStock, Shutterstock, Unsplash
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