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Projekt-Uberblick

Projekt-Uberblick

Das Gebaude befindet sich an der Plutostralle 66
im Gelsenkirchener Stadtteil Bulmke-Hdllen. Es
handelt sich dabei um eine stetig modernisierte
und gut gepflegte Bestandsimmobilie in Massiv-
bauweise aus dem Jahr 1975. Das Objekt fugt sich
als Teil einer Wohnanlage mit 96 Wohneinheiten in

ein Ensemble aus insgesamt vier Baukorpern ein.

Die Immobilie an der Plutostralle 66 bietet Platz
flr 18 optimal zugeschnittene Wohneinheiten mit
solider Ausstattung und jeweils zwei bis drei Zim-
mern — eine gefragte WohnungsgroRRe. AulRerdem
verflgt jede Wohneinheit Uber einen Balkon mit
Blick ins Grtine, Uber die zudem viel Tageslicht ins
Innere der Wohnung dringt. Insgesamt belduft sich
die Wohnflache auf 1.435 Quadratmeter. Im Keller-
geschoss finden die Mieterinnen und Mieter ausrei-

chend Abstell-, Wasch- und Trockenraume.

Dank eines Aufzugs sind die Wohnungen dartber

hinaus barrierefrei zuganglich.

Direkt auf der anderen StralRenseite befindet sich
die Bushaltestelle Kopernikusstral3e, von der aus
die Gelsenkirchener Innenstadt mit dem OPNV in
nur sieben Minuten zu erreichen ist. Zusatzlich sind
zehn Aullen- sowie acht Tiefgaragenstellplatze
vorhanden. Ruhig im Stadtteil Bulmke-Hllen ge-
legen, befinden sich unmittelbar hinter dem Haus
ein Garten sowie einige Kinderspielplatze. Mehrere
Bildungseinrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.
Das alles macht das Gebaude zu einem geeigneten
Wohnobjekt fir Singles, Paare, Familien und Seni-

oren.

Kennzahlen und Investment-Highlights

Kennzahlen

Fundingziel
160.000,00 €

Fundingschwelle
100.000,00 €

Emittent

Steucap Bluewater
Immobilienhandels
GmbH

Min. Investment

500,00 €

Regellaufzeit
30.06.2023

Projektart
Bestand

Investment-Highlights

LKL K KX

Das Projekt ist derzeit voll vermietet

(4,4 Mio. € an Anleger zuriickgezahlt)

<

Zins p.a.
55%

Min. Laufzeit
30.06.2023

Finanzinstrument
Nachrangdarlehen

Losungsorientiertes Konzept fiir glinstigen Wohnraum

sehr erfahrener Projektentwickler mit tiber 30-jahriger Erfahrung

100 % Erfolgsquote bei bisherigen Crowdinvesting Projekten

63 % der Projekte von der Steucap Group wurden vorzeitig zuriickgezahlt

v/ endfillige Tilgung

Early Bird Zins p.a.
7,0%

Max. Laufzeit
31.12.2023

Zinszahlung
endfallig

Das Objekt verfligt tiber 18 Wohneinheiten, sowie 10 AuRen- und 8 Tiefgaragenstellplédtze

Die Steucap Group hat bereits mehrere Crowdinvesting-Projekte erfolgreich zuriickgefiihrt
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GELSENKIRCHEN

Gelsenkirchen macht vor, wie es geht: von der In-
dustriestadt zum griinen Zukunftsstandort. Gel-
senkirchen, die Stadt mitten im Ruhrgebiet, bietet
erstaunlich viel Raum fiir Erholung und Freizeit. Es
gibt eine beachtliche Vielfalt an Park- und Griin-
anlagen. Der Bulmker Park sowie der Stadtgarten
Gelsenkirchen sind zentrumsnahe Erholungsin-
seln. Garten und ausgedehnte Griinflachen pragen
das Stadtbild der ehemaligen Industriehochburg,
Abraumhalden haben sich in griine Naherholungs-
zentren verwandelt. Uberregional bekannt ist Gel-
senkirchen auch dank der ZOOM Erlebniswelt,

dem umgestalteten Ruhr-Zoo.

Den Beinamen ,Stadt der Tausend Feuer” trug
Gelsenkirchen im Industriezeitalter zu Recht.
Noch heute verweisen Industriedenkmaler auf
die bewegte Geschichte der einst bedeutendsten
Kohlestadt Europas. Der Strukturwandel hat Gel-
senkirchen vor grofRe Herausforderungen gestellt.
Aber die Stadt schaffte es, Altlasten zuriickzu-
lassen und prasentiert sich neu als Kultur- und
Wirtschaftszentrum. Mehrfach ist Gelsenkirchen

als kinder- und seniorenfreundliche, nachhaltige

sowie lebenswerte Stadt ausgezeichnet worden.
Den Charme und das Platzangebot der ehema-
ligen Industriebrachen nutzen Kunst und Kultur
fur sich. Im Jahr 2010 durfte sich Gelsenkirchen
zusammen mit dem gesamten Ruhrgebiet Kultur-

hauptstadt Europas nennen.

Das Consol Theater auf dem ehemaligen Zechen-
gelande Consolidation und der stadtbauraum
zeigen, wie der Wandel von Industrie zu Kultur
gelingt. Das Amphitheater am Wasser gilt als be-
sonders Highlight. Nicht zuletzt sorgen selbstver-
standlich die ,Knappen“ des traditionsreichen FC
Schalke 04 fiir groRes Identifikationspotenzial in

Gelsenkirchen.

Gelsenkirchen nimmt eine wichtige Rolle als Zu-
kunftsstandort in puncto Digitalisierung ein. Mit
dem ,Open Innovation Lab“ fordert das Land
Nordrhein-Westfalen Gelsenkirchen als Modellre-
gion. Das Projekt treibt die Stadtentwicklung voran
und er6ffnet der griinen Stadt im Ruhrgebiet eine

lebenswerte Zukunftsperspektive.



GELSENKIRCHEN - BULMKE-HULLEN

Der Stadtteil Bulmke-Hiillen: griin und stadtnah.
Das Objekt liegt norddstlich der Gelsenkirchener
Innenstadt im Stadtteil Bulmke-Hillen. Bulm-
ke-Hillen zeichnet sich durch eine ruhige Lage

trotz der Ndahe zur Innenstadt aus.

Hier laden Griin- und Waldflachen zur Erholung
ein. Im Nordwesten von Bulmke-Hillen befinden
sich der Burgerspark samt Minigolfanlage und
Hundewiese, der Bulmker Park mit einem kleinen

Weiher sowie Kleingarten. Wer eher sportlich un-

terwegs ist, kann sich auf den Tennis- und Sport-
platzen an der FlorastralBe oder dem Sellmanns-

bach austoben.

In Bulmke-Hillen leben vorwiegend junge Men-
schen. Es gibt zwei Kindergarten, drei Grundschu-
len und ein Gymnasium. Die Fachhochschule fir
offentliche Verwaltung hat ebenfalls einen Stand-
ort hier. Im Zentrum des Stadtteils gibt es einen
Quartiersladen mit Café und Bistro. Historisch ist

der Stadtteil industriell gepragt, vor allem durch

die friihere Zeche Alma und das Hiittenwerk
Schalker Verein. Auf dessen ehemaligem
Gelédnde im Siden des Stadtteils befindet
sich heute ein groBes Nahversorgungszen-

trum.

Der Stadtteil Bulmke-Hillen grenzt im
Norden an den Consol Park. Das ehema-
lige Zechengelande wird heute als freie
Griinflache genutzt. 13 Hektar Parkanlage

befinden sich auf dem Geldnde sowie ein

Theater. Von Bulmke-Hiillen aus ist die Gel-
senkirchener Innenstadt nur zwei Kilometer
entfernt und unkompliziert mit dem OPNV

dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Emittent

GruBwort Emittent

Liebe Anlegerinnen,

liebe Anleger,

seit gut 30 Jahren entwickeln wir mit der Steucap Group malBgeschneiderte Immobilienprodukte fiir Kapi-
talanleger. Wir freuen uns Ihnen ein weiteres Mal die Méglichkeit zu geben, in eines unserer soliden Immo-
bilienprojekte in der Metropolregion Rhein-Ruhr mit iiber 5,7 Mio. Einwohnern zu investieren. Zusammen
mit Ihnen und Ihrer Investition werden wir auch diese 18 Wohnungen in der Grostadt Gelsenkirchen (iber

unsere Vertriebsplattform HNG Verwaltungs AG privatisieren.
Wir danken Ihnen fiir Ihre Unterstiitzung, selbstversténdlich auch mit einer attraktiven Verzinsung.

Eric Glatt — Geschéftsfiihrer
Frank Wolny — Geschéftsfiihrer Steucap Capital GmbH

Eric Glatt Frank Wolny

Geschaftsfiihrer Geschaftsfiihrer

Steucap Capital GmbH

Emittent

Emittent

Steucap Bluewater Immobilienhandels GmbH

Die Steucap Bluewater Immobilienhandels GmbH ist Teil der Steucap Group. Die Steucap Group ist ein erfahrener
und zuverldssiger Partner, wenn es um Bestandsimmobilien in Deutschland und der deutschsprachigen Schweiz
geht. Sie kauft Wohnanlagen, Mehrfamilienhduser & Wohnungspakete und entwickelt maRgeschneiderte Immobili-

enprodukte fiir den Eigenbestand und Kapitalanleger in Metropolregionen wie Rhein-Main und Rhein-Ruhr.

Das Leistungsspektrum der Steucap Group erstreckt sich von der wirtschaftlichen Planung, dem Einkauf, der Projekt-
entwicklung, dem Projektmanagement, der Bau- und Renovierungsdurchfiihrung bis hin zur Vermietung und Verkauf
von Bestandsimmobilien. Die Investitionen in die Wohnungspakete liegen in der Regel zwischen 1 Millionen € bis 15

Millionen €.

Die Steucap Capital GmbH ist zustandig fiir die Strukturierung und Kapitalbeschaffung zur Umsetzung der Immobili-
enprojekte innerhalb der Steucap Group. Hierbei werden sowohl klassische Finanzierungsinstrumente wie Bankdar-

lehen als auch moderne Bausteine wie Crowdfunding und Mezzanine-Tranchen sinnvoll kombiniert.

Im Bereich Immobilien Crowdinvesting hat sich die Steucap Group bereits einen sehr guten Ruf aufbauen kénnen.
Die Erfolgsquote der gefundeten Projekte von Steucap liegt bei 100 %. Insgesamt konnten 6,95 Mio. € an Anlagen
eingeworben werden und davon wurden bereits 4,4 Mio. € an die Anleger zurlickgezahlt. Bei 63% der Projekte konnte

bereits eine vorzeitige Riickzahlung an die Anleger vorgenommen werden.

www.steucap.com

Referenzen

Portfolio Westfalen Wohnen an der Ruhr

Attraktives Portfolio von 14 bestehenden Im- Im Rahmen des Projekts werden zwei Mehr-
mobilien im Raum Dortmund mit zukunftig familienhaus-Ensembles mit insgesamt 197
140 Einheiten zzgl. Garagen und Stellplatzen Wohnungen modernisiert.

mit insgesamt ca. 8.209 m? Wohnflachen und
115 m? Gewerbeflachen.

15
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Finanzierung

Finanzierung

Bei diesen Objekten handelt es sich um eine Wohnimmobilie mit insgesamt 18 Wohneinheiten sowie 10 Aufen- und
8 Tiefgaragenstellpldtzen. Der Emittent beabsichtigt, die Wohnungen sowie die Stellplatze bis zum Ende der Regell-
aufzeit (30.06.2023) zu verkaufen. Im vorliegenden Finanzierungsmodell stellt das Crowd-Kapital das Nachrangdar-

lehen dar.

Das Bankdarlehen steht im Erstrang. Die Gesamtkosten des Immobilienprojektes betragen EUR 2.439.459,90. Das
Projekt wird in Hohe von EUR 1.491.400,00 durch eine Bank finanziert. Das Eigenkapital des Emittenten betragt bei

diesem Projekt aktuell EUR 160.000,00 und soll von Anlegern (Crowdinvesting) refinanziert werden.

Es wird mit Verkaufserlosen von EUR 788.059,90 gerechnet, die als zusatzliche Eigenmittel in das Projekt einge-
bracht werden.Die Rickfiihrung der gesamten Finanzierungsmittel, insbesondere des Crowd-Kapitals, erfolgt aus

dem Verkauf aller Wohnungen.

Die Zinsen fiir den Anleger betragen 5,5 % p.a. Die Regellaufzeit endet am 30.06.2023 (Riickzahlungstag). Die Min-
destlaufzeit endet ebenfalls am 30.06.2023. Der Emittent darf das Nachrangdarlehen nach seiner Wahl innerhalb
eines Zeitraums von sechs Monaten nach dem Riickzahlungstag zuriickzahlen (Riickzahlungsfenster). Das Projekt

wird auch umgesetzt, wenn nur die Fundingschwelle von EUR 100.000,00 erreicht wird.

MITTELHERKUNFT

Bankfinanzierung 1.491.400,00 €
Eigenmittel / Eigenkapital aus Verkaufserlosen 788.059,90 €
Crowd-Kapital 160.000,00 €
Gesamt 2.439.459,90 €

" Crowd-Kapital

Eigenmittel / Eigenkapital aus Verkaufserlosen ———

“——— Bankfinanzierung

MITTELVERWENDUNG

Erwerbs- und Sanierungskosten einschl. Vermarktung 2.170.579,90 €
Ankaufsnebenkosten 166.692,50 €
Finanzierungskosten 102.187,50 €

Gesamt 2.439.459,90 €
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IMPRESSUM

Achtstein Invest AG
Kurfirstenallee 6

53177 Bonn 5 =
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Handelsregister: HRB 201852 B
Registergericht: Amtsgericht Charlottenburg

Kontakt
Telefon: +49 228 1847 3588
E-Mail: kontakt@achtstein-invest.de

Verteten durch
Jurgen Mertens

Hinweis gem. § 3 Abs. 2 des Wertpapierinstitutsgesetzes (WplG)

Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des § 3 Abs. 2 des Wert-
papierinstitutsgesetzes (WplG) tatig und vermittelt die Anlage von Finanzinstrumenten ausschlieflich fir Rechnung
und unter Haftung der Effecta GmbH, Florstadt. 'ﬂﬁg.jll il ‘il
5l
gl L -

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Europaische Online-Streitbeilegungs-

plattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein Verbraucher fur die aulergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus

'.I,““ ““\lﬂ\“
i

Online-Vertragen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerde-

formular ausftllen, das unter der genannten Adresse erreichbar ist.

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist: Schlich-
tungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main, www.bundesbank.de/
schlichtungsstelle. Wir sind verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle

teilzunehmen.

Die Achtstein Invest AG Ubernimmt keine Garantie fUr die Richtigkeit der vom Emittenten Ubermittelte Daten. Aus

Grlinden der Transparenz werden diese Daten in einem einheitlichen Format aufbereitet.
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