Vermogensanlagen-Informationsblatt der Steucap Bluewater Immobilienhandels
GmbH

gemal’ §§ 2a, 13 Vermogensanlagengesetz

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken ver-
bunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Stand: 20.06.2022 — Zahl der Aktualisierungen: 0

Art und genaue Bezeichnung der Vermogensanlage
Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (,,Nachrangdarlehen”).
Bezeichnung: Nachrangdarlehen_PlutostraRe66

Identitdt von Anbieter und Emittent der Vermdgensanlage einschlieBlich seiner Geschaftstatigkeit

Steucap Bluewater Immobilienhandels GmbH (Nachrangdarlehensnehmer, ,,Anbieter” und ,Emittent” der Vermogensanlage), Frankfurter StraBe 12, 65189 Wiesbaden
(Deutschland). www.steucap.com- eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden unter HRB 32662. Geschaftstatigkeit ist Erwerb, Halten und Verwalten sowie
VerauBern von Immobilien, Grundstiicken oder grundstiicksgleichen Rechten sowie Verwaltung eigenen Vermdogens

Identitdt der Internet-Dienstleistungsplattform

www.achtstein-invest.de , Achtstein Invest AG, Kurfiirstenallee 6, 53177 Bonn, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg (Berlin) unter HRB 201852 B
Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des §3 (2) WpIG und wird bei der Vermittlung von Finanzinstrumenten gemaR §2
(2) Nr.3 WplG ausschlieRlich fiir Rechnung und unter Haftung der Effecta GmbH, Am Sportplatz 13, 61197 Florstadt, tatig.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt
Anlagestrategie ist es, dem Emittenten durch die Gewdhrung von Nachrangdarlehen die Umsetzung eines Immobilien-Projekts (,,Vorhaben“) zu ermoglichen, deren Eigentimer
der Emittent wird. Die Projektfinanzierungsstruktur (Ziff. 3. ,,Anlageobjekt”) soll im Rahmen dieser hier 6ffentlich angebotenen Vermdégensanlage optimiert werden.

Anlagepolitik: Im Rahmen ihrer Anlagepolitik wird der Emittent samtliche MaRnahmen treffen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen. Dazu zahlen neben der gewis-
senhaften Projektsteuerung, die Abstimmung mit der zustandigen Behorde und an das Immobilienprojekt angepasste Vertriebs- und Vermarktungsanstrengungen.

Anlageobijekt: Anlageobjekt der Vermogensanlage ist das in der Folge definierte Immobilienprojekt ,,Plutostrae 66“ (Anlageobjekt). Das Projekt umfasst die Eigenmittelrefi-
nanzierung des Erwerbs der Liegenschaft mit der Adresse, Plutostrae 66, 45888 Gelsenkirchen (Deutschland) und die Modernisierung der Wohnimmobilie (Grundbuchein-
tragung liegt noch nicht, vor wurde aber bereits beantragt). Das Objekt selbst wurde 1975 in Massivbauweise erbaut. Der Emittent hat insgesamt 18 Wohneinheiten (Anlage-
objekt) sowie 10 AuBen- und 8 Tiefgaragenstellplatze erworben. Der Kaufvertrag wurde bereits abgeschlossen und der Kaufpreis bezahlt. Das Grundstiick PlutostraRe 66
umfasst 1.250 gm. Die vermietbare Flache der Immobilie betrdgt rund 1.435 gm, wovon alle Einheiten (100 %) als Wohnflache genutzt werden. Gegenwartig betragt der
Vermietungsstand 100 %. Die Netto-Mietertrage aus dem Objekt belaufen sich aktuell auf EUR 87.962,64,00 p.a.. Die Immobilie wurde angabengemaR im Juli 2021 teilsaniert
und seitdem kontinuierlich in Stand gehalten. Das Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Gegenwartig besteht kein weiterer Sanierungsbedarf.

Die Gesamtkosten des Immobilienprojektes betragen EUR 2.439.459,90. Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern sind fiir die Finanzierung der Gesamtkosten nicht allein
ausreichend. Die Projektfinanzierungsstruktur besteht aus Eigenmitteln in Hohe von EUR 160.000,00 und Fremdkapital in Hohe von EUR 1.491.400,00. Die restlichen EUR
788.059,90 werden aus den laufenden Verkaufserldsen des Immobilienprojektes eingenommen. Die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern ersetzen teilweise den entspre-
chenden Anteil der Eigenmittel. Eine Bankfinanzierung des Fremdkapitals liegt vor und ist voll valutiert. Der Emittent verpflichtet sich, das Nachrangdarlehenskapital von
160.000,00 zweckgebunden und ausschlieBlich fir das Immobilienprojekt ,Plutostrale 66“ und zur Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung (s.u. ,, Kosten und
Provision”) zu verwenden. Die vorrangige Bankfinanzierung verzinst sich mit 4,50 % flr ein Jahr und wird anschlieRend variabel verzinst. Die Bankfinanzierung soll spatestens
bis zum 30.04.2024 zuriickgefiihrt werden. Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung fiir die Nachrangdarlehen sollen aus den Mieteinnahmen der Immobilie bedient werden.
Die Tilgung der Nachrangdarlehen soll nach VerauRerung der Immobilien aus den Verkaufserlosen geleistet werden.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermogensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fir jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Investors) und endet fiir alle Anleger einheitlich
am 30.06.2023 (,Riickzahlungstag”). Der Emittent darf das Nachrangdarlehen nach seiner Wahl innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten nach dem Rickzahlungstag
zuriickzahlen (,,Riickzahlungsfenster”). Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fuir die Parteien ausgeschlossen. Das Recht beider Parteien zur auRerordentlichen Kiindigung
aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamtbetrag von EUR
100.000,00 (,,Funding-Schwelle“) innerhalb von 12 Monaten nach Fundingstart eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht erreicht, erhalten die Anleger ihren Nachrang-
darlehensbetrag vom Zahlungstreuhdnder unverziiglich unverzinst und ohne Kosten zuriick. Zusatzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der auflésenden Bedingung,
dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 2 Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahlt.

Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch, tber die Laufzeit des Nachrangdarlehens eine Verzinsung zu erzielen.
Ab dem Tag, an dem der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag auf das Treuhandkonto einzahlt (Einzahlungstag), bis zum vertraglich vereinbarten Riickzahlungstag bzw. bis
zum Tag der tatsachlichen Ruckzahlung innerhalb des Riickzahlungsfensters verzinst sich der jeweils ausstehende Nachrangdarlehensbetrag vertragsgemaR mit einem Zinssatz
von 5,5 % p.a. (act/365). Fur alle Anleger, die innerhalb der ersten 14 Tage des 6ffentlichen Angebots investieren, wird eine feste Verzinsung des Nachrangdarlehens von 7,0
% p.a. (act/365) (EarlyBird-Bonus) gewahrt. Der Anspruch auf Verzinsung entsteht mit der Gutschrift des vollstdndigen Nachrangdarlehensbetrages des einzelnen Nachrang-
darlehensgebers auf dem von dem Emittenten im Nachrangdarlehensvertrag benannten Treuhandkonto. Die Tilgung sowie die Zahlung der Zinsen erfolgt endfillig zum
30.06.2023 oder innerhalb des Rickzahlungsfensters, spatestens jedoch zum 31.12.2023.

Risiken

Der Anleger geht mit dieser unternehmerisch gepragten Investition eine kurzfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine Anlageent-
scheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht sdmtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermogensanlage verbundenen Risiken aufgefiihrt werden. Auch die
nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieBend erldutert werden.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinszahlungen. Individuell kbnnen dem Anleger zusatzliche Vermdgensnachteile entstehen. Dies
kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und
Rickzahlungen aus der Vermégensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen eingeplant hat oder aufgrund von Kosten flr Steuernachzahlungen. Solche zusatzlichen
Vermoégensnachteile kdnnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers flihren. Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschiftsrisiko des Emittenten

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko
(eigenkapitaldahnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhdlt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Moglichkeit, auf die Realisierung
des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Moglichkeit, verlustbringende Geschaftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital
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verbraucht ist). Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zinsforderungen zu erfiillen und das gesamte
tatsachlich gezeichneten Nachrangdarlehenskapital zurlickzuzahlen. Der wirtschaftliche Erfolg der zukiinftigen Bewirtschaftung, Entwicklung und desgeplanten Verkaufs der
Immobilie kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent kann Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen weder zusichern noch garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg
hangt von mehreren EinflussgréfRen ab, wie insbesondere von der Entwicklung der kiinftigen Mieteinnahmen, der Vermietungsquote, der wirtschaftlichen Entwicklung der
Mieter sowie den Kosten der Bewirtschaftung der Immobilie und der Zahlungs- und Leistungsfahigkeit der Mieter. Verschiedene weitere Faktoren konnen nachteilige Auswir-
kung auf den Emittenten haben, wie insbesondere unerwarteter zusatzlicher Instandhaltungs- oder Revitalisierungsbedarf, unerkannte Baumangel oder sonstige Mangel an
den Immobilien, unbekannte Umweltrisiken, Altlasten, steuerliche oder rechtliche Risiken wie etwa Belastungen und Risiken aus Grundbuch und Baulastverzeichnis, 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtungen, eine Unwirksamkeit von Mietvertragen, Komplikationen im Zusammenhang mit den geplanten Sanierungen, Schwierigkeiten oder Verzégerungen
beim Erhalt der hierfir erforderlichen Genehmigungen, das gesamtwirtschaftliche Umfeld und die allgemeinen Verhaltnisse auf dem Immobilienmarkt, stark steigende Preise
fiir Bauleistungen und/oder Baumaterial oder Bevélkerungsabfluss im Raum Gelsenkirchen, Deutschland. Der Verkauf der Immobilie kénnte sich bedingt durch die Wirtschafts-
lage im Zuge der Covid-19 Pandemie verzoégern, sodass Einnahmen aus dem Abverkauf fehlen, etwa weil Kunden aufgrund restriktiverer Kreditvergaben der Banken Finanzie-
rungszusagen zu schlechteren Konditionen erhalten oder sich das Projekt insgesamt verzogert. Vorrangiges Fremdkapital hat der Emittent unabhangig von seiner Einnahme-
situation zu bediene.

Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)

Der Emittent kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnahmen und/oder héhere
Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn die Immobilie an Wert verliert, so dass eine VerduRerung der Immobilie nicht zu einem Kapitalzufluss fiihren wiirde, der
zur Zahlung aller dann falligen Verbindlichkeiten ausreicht. Die Insolvenz des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers und der Zinsen fiihren,
da der Emittent keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Nachrangrisiko

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen trégt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldren Fremdkapitalgebers und das tUber
das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrang- darlehen mit einem sogenannten qualifizierten Ran-
gricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag (,Nachrang-
forderungen®) kénnen gegentiber dem Nachrangdarlehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fur den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fur
die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung, herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund
vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Nach-
rangdarlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder tUberschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers
wadren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrangdarlehensnehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiihren, dass diese
Anspriiche bereits auBerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind. Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung
eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Nachrangdarlehensnehmers im Rang gegenulber den folgenden Forderungen zuriick: Der qualifizierte Rangricktritt
besteht gegentiber samtlichen gegenwartigen und kinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie gegeniiber samtlichen in
§ 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderungen erst nach vollstandiger und
endgultiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers beriicksichtigt. Die Nachrangforderungen wer- den also erst nach diesen anderen
Forderungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermogen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubigern als
Haftungsgegenstand.

Eine wirksame qualifizierte Rangrucktrittsklausel fihrt dazu, dass das Nachrangdarlehen nicht als erlaubnispflichtiges Bankgeschéft in der Form des Einlagengeschafts gem. §
1 Abs. 1S.2 Nr. 1 KWG beurteilt wird. Es besteht jedoch das Risiko, dass die Rangricktrittsklausel von der Rechtsprechung oder von der Bundesanstalt fur Finanzdienstleis-
tungsaufsicht nicht als ausreichend angesehen und ein erlaubnispflichtiges Einlagengeschéft bejaht wird. Dies hatte zur Folge, dass der Nachrangdarlehensvertrag zu einem
nicht kalkulierten Zeitpunkt riickabgewickelt werden misste, was zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fiihren kann.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags kdnnen dem Anleger zusatzliche Vermoégensnachteile entstehen. Dies kann beispielsweise
der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in das Vorhaben investieren mochte, Gber einen privaten Kredit bei einer Bank aufnimmt. Das maximale Risiko des Anlegers
besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Riickfliissen
aus der Vermogensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen.

Verfiigbarkeit

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fiir die abgeschlossenen Nachrangdarlehensver-
trage. Eine VerauBerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich moglich. Die Moéglichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der geringen MarktgréRRe
und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile
Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertragen angeboten, die bis auf den Betrag identisch ausge-
staltet sind, im Gesamtbetrag von bis zu EUR 160.000,00 (,,Funding-Limit“, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung).

Bei der Vermogensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher
Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Verzinsung und Riickzahlung des ge-
wahrten Nachrangdarlehens.

Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 500,00 betragen und durch 50 teilbar sein. Das heif}t, es kdnnen maximal 320 separate Nachrangdarlehensvertrage
geschlossen werden.

Verschuldungsgrad
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses (Stand: 31.12.2020) berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt 3.677,60%. Der Verschuldungsgrad
gibt das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

Aussichten fiir die vertragsgeméaBe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Diese Finanzierung hat unternehmerisch gepragten und kurzfristige Charakter. Die Hohe und Zeitpunkte der vereinbarten Festzins- und Tilgungszahlungen sind rechtlich gese-
hen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es besteht aber das wirtschaftliche Risiko, dass dem Emittenten
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um die Zinsforderungen zu erfiillen und den Nachrangdarlehensbetrag zuriickzuzahlen. Ob Zins und Tilgung
geleistet werden, hdangt maRgeblich vom Erfolg des Emittenten und des beschriebenen Vorhabens ab. Dieser ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Bei nachtei-
ligen Marktbedingungen fir den Emittenten kann es zu einem Total- oder Teilverlust des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriiche kommen. Der fir den Emittenten
relevante Markt ist der Wohnimmobilienmarkt in Gelsenkirchen, Deutschland. Bei positivem oder neutralem Verlauf des Vorhabens und hinreichend stabilem Marktumfeld
(Bevolkerungszufluss oder gleichbleibender Bevolkerungszahl im Raum Gelsenkirchen, stabile oder steigende Nachfrage nach Wohnungen, niedrige Arbeitslosenquote, gleich-
bleibender Zugang zu Krediten fir Endkunden) erhdlt der Anleger vertragsgemaR die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages. Bei
negativem Verlauf (allgemeine wirtschaftliche Rezession, steigende Zinsen und/oder erschwerter Zugang zu Darlehen, Bevélkerungsabfluss im Raum Gelsenkirchen) wird der
Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden Zinsen und/oder den Nachrangdarlehensbetrag nicht erhalten.

Kosten und Provisionen
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Anleger: Flr den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine zusatzlichen Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des Emittenten
an. Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger Uber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRerung
der Vermogensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei VerauRerung, Schenkung oder Erbschaft.

Emittent: Der Emittent tragt, jeweils bezogen auf das eingesammelte Kapital, eine einmalige projektspezifische Vermittlungsprovision in Héhe von 5,0 % zzgl. Ust des Gesamt-
tatsachlich gezeichneten Nachrangdarlehenskapitals (,,Vermittlungspauschale//Projekt Managementgebiihr “). Daneben erhilt der Plattformbetreiber vom Emittenten wéh-
rend der Laufzeit des Nachrangdarlehens als Gegenleistung fiir die von ihm erbrachten Verfahrens-Dienstleistungen einmalig einen Betrag in Hohe von 4,3 % zzgl. Ust. des
maximalen Fundinglimits (Fundinggebuhr).

Die Vermittlungspauschale/Projektmanagement-Gebihr und die Funding-Gebiihr werden durch das Nachrangdarlehen fremdfinanziert und bilden die Transaktionskosten
dieser Finanzierung.

10. Erkldarung zu § 2a Abs. 5 Vermoégensanlagengesetz
Es liegen keine maRgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt, vor.
11. Anlegergruppe, auf die die Vermogensanlage abzielt
Der Emittent wendet sich mit diesem Angebot an Privatkunden und professionelle Kunden im Sinne des §67 WpHG. Die Anleger sollten tiber Kenntnisse und/oder Erfahrungen
mit der Anlageform Vermodgensanlagen nach dem VermAnlG insbesondere mit verzinslichen Finanzinstrumenten verfligen und sich iber das Risiko einer solchen Anlage be-
wusst sein. Dem Anleger sollte ebenfalls bewusst sein, dass er generell mit dieser Vermégensanlage einen Verlust des Anlagebetrages von bis zu 100% tragen kénnen muss.
Eine Gefahrdung des Privatvermogens des Anlegers (iber den Totalverlust seiner Vermégensanlage hinaus bis hin zu einer Privatinsolvenz kann sich aus einer etwaigen Fremd-
finanzierung der Vermogensanlage fiir den Anleger ergeben. Mit der unter Ziffer 4 definierten geplanten Laufzeit richtet sich die Vermogensanlage an Anleger mit einem
kurzfristigen Anlagehorizont. Sie ist nicht zur Altersvorsorge und nicht fiir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditatsbedarf haben.
12. Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur immobilienfinanzierung verdauBerten Vermogensanlagen
Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche der Nachrangdarlehen.
13. Verkaufspreis simtlicher im Zeitraum der letzten zwolf Monate angebotenen, verkauften und vollstiandig getilgten Vermdégensanlagen
Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zw6lf Monate
- angebotenen Vermdgensanlagen betragt: EUR 380.000,00.
- verkauften Vermogensanlagen betragt EUR 380.000,00.
- vollsténdig getilgten Vermdgensanlagen betragt: EUR 0,00.
14. Nachschusspflichten
Es bestehen keine Nachschusspflichten im Sinne von §5b Abs.1 VermAnIG
15. Mittelverwendungskontrolleur
Es ist kein Mittelverwendungskontrolleur im Sinne von §5c Abs.2 VermAnIG bestellt.
16. Blindpool:
Ein Blindpool im Sinne von §5b Abs.2 VermAnIG liegt nicht vor.
17. Gesetzliche Hinweise
Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht. Fir die Vermo-
gensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Informationen erhalt der Anleger un-
mittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermogensanlage.
Der letzte offengelegte Jahresabschluss des Emittenten zum 31.12.2020 ist unter dem folgenden Link erhéltlich www.bundesanzeiger.de
Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermoégensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irrefiihrend oder un-
richtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des &ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot
der Vermogensanlage im Inland, erworben wird.
18. Sonstige Informationen
Der Anleger erhilt das Vermégensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der Homepage der Internet-
Dienstleistungsplattformen als Download unter www.achtstein-invest.de sowie auf der Homepage des Anbieters als Download unter www.Steucap-crowd.com und kann
diese kostenlos unter den jeweils oben (Ziffer 2) genannten Postanschriften anfordern.
Die Nachrangdarlehensvertrage werden in elektronischer Form geschlossen. Die Vertrage werden in elektronischer Form Uber die Internet-Dienstleistungsplattformen auf
www.achtstein-invest.de vermittelt. Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des §3 (2) WpIG und wird bei der Vermittlung
von Finanzinstrumenten gemaR §2 (2) Nr.3 WplG ausschlieRlich fir Rechnung und unter Haftung der Effecta GmbH, Am Sportplatz 13, 61197 Florstadt, tatig.
Der Emittent erstellt eine Projektbeschreibung, mit der er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der Plattform anbietet. Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der
auflésenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahlt. Zusatzlich
steht der Nachrangdarlehensvertrag unter der aufldsenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamtbetrag von EUR
100.000,00 (,,Funding-Schwelle”) eingeworben wird. Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung gemaR Nachrangdarlehen sollen aus den Mieteinnahmen der Immobilie be-
dient werden. Die Tilgung der Nachrangdarlehen soll nach VerduRerung der Immobilie aus dem Verkaufserldsen geleistet werden. Andere Leistungspflichten als die der Nach-
rangdarlehensgewahrung Gbernehmen die Anleger nicht. Eine personliche Haftung der Anleger ist ausgeschlossen. Eine Nachschusspflicht oder Verlustbeteiligung der Anleger
besteht nicht
Finanzierung
Der Emittent finanziert sich aus Eigenkapital seiner Gesellschafter, Giber aufgenommene Darlehen sowie aus den von den Anlegern einzuwerbenden Nachrangdarlehen. Es ist
moglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt. Wobei solches Fremdkapital gegenliber den Nachrangdarlehen der Anleger vorrangig zu
bedienen ware
Besteuerung
Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermoégen, sofern er als natiirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen Nachrangdarlehensvertrag im
Privatvermogen halt. Die Einkiinfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer besteuert. Bei Anlegern, die mittels einer
Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finanzierungen der Kérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt jeweils
der Anleger. Im Ubrigen hingt die steuerliche Behandlung von den persénlichen Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur
Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.
19. Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaR § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer der Unter-

schriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestdtigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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