
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MAINZ-NEUSTADT-CITY APARTMENTS 
MAINZ - NEUSTADT 

 
 

 
 

 

TodayBox - Wachstum & Entwicklung 
Finanzierung des modularen Self-Storage-Systems „TodayBox“ 

 

Modernes Wohnensemble für Studierende & Young Professionals 

 
www.achtstein-invest.de 

Der Erwerb dieser Vermögensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollständigen Verlust des eingesetzten 
Vermögens führen. Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewährleistet und kann auch niedriger ausfallen. 

 



 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 
 

 
      TodayBox - Wachstum & Entwicklung 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
  
 
  
 
 
 
 

 

 
 

 
Projekt-Überblick    4 
 
 
Kennzahlen und Investment-Highlights 5 
 
 
Der Self-Storage-Markt   6 
 
 
Das TodayBox-System   7 
 
 
Emittent              10 
 
 
Finanzierung              12 
 
 
Impressum              14 
 



4 Projekt-Überblick   Kennzahlen und Investment-Highlights 5 

 
Projekt-Überblick Kennzahlen 
 

 

    
 

 

 

  

 

 

 
 
 

 
 

 

 

 

 
 Attraktive Verzinsung: 8,5 % p.a. (progn.) - Early-Bird-Investoren erhalten 10,0 % p.a. 

(progn.) 
 

 Hohe Nachfrage nach dem TodayBox-Lagersystem aufgrund der Expansion des Self-
Storage-Marktes in Europa 

 
 Lagerboxen geeignet für private Nutzer und Gewerbetreibende 

 
 Nachhaltigkeit - umfasst nicht nur die Produkte selbst (z.B. Magnelis® reduziert CO2, spart 

Ressourcen, ist langlebig und recyclingfähig) sondern auch die Logistik (zentrale, urbane 
Standorte, kurze Lieferwege und optimierte Zustellung senken Emissionen und fördern 
eine umweltfreundliche, zukunftsfähige Baukette) 

 
 Zusätzlicher Erfolgszins von prognostiziert 3 % p.a. oder 6 % p.a. bei 

Umsatzsteigerungen (gilt bei EUR 600.000 oder EUR 800.000 Jahresumsatz im 
Geschäftsbereich TodayBox) 

Investment-Highlights 
 

Dort können die Mieter ihre Lagerboxen ganz 

bequem online mieten, verwalten und bei 

Bedarf auch wieder freigeben. So schaffen wir 

eine einfache, schnelle und digitalisierte 

Lösung für den Lagerbedarf unserer Kunden. 

Mit Ihrer Unterstützung möchten wir unsere 

Produktion ausbauen, unser Vertriebsnetz 

erweitern und gemeinsam mit unseren Kunden 

innovative Standorte für die Vermietung 

erschließen. Ihre Investition hilft uns, die 

Zukunft der Lagerung neu zu gestalten – 

effizient, flexibel und nachhaltig. 

 

Gemeinsam schaffen wir eine Lösung, die den 

Lagerbedarf von heute und morgen deckt. Sind 

Sie dabei und investieren Sie in eine smarte, 

modulare Lagerwelt. Konkret bedeutet das: 

Investition in den laufenden Geschäftsbetrieb, 

für die Technologie- und Produkt-

weiterentwicklung inkl. Buchungssoftware, 

Marketing, Vertrieb und Auftragsfinanzierung 

für den DACH-Markt (Deutschland, Austria und 

Schweiz) und für die Einrichtung unseres 

TodayBox Showrooms. 

 

Mehr unter: https://todaybox.de 

 

 

  
 
 

Fundinglimit 

350.000 € 

 

Zins p.a. (progn.)  

8,5 %  

Zinszahlung 

endfällig 

Projektart 

Wachstumsfinanzierung 

Regellaufzeit 

31.12.2028 

 

Min. Laufzeit 

30.06.2028 

Max. Laufzeit 

30.06.2029 

Finanzinstrument 

Nachrangdarlehen 

 

FINANZIERUNG DES MODULAREN SELF-STORAGE-SYSTEMS „TODAYBOX“ 
 

Willkommen bei TodayBox – dem Hersteller 

hochwertiger Lagerboxen und Anbieter flexibler 

Mietlösungen für sichere und individuelle 

Lagerung. Aus den langjährigen Erfahrungen 

mit der Stahl-Leichtbauweise als Alternative zu 

klassischen Baumethoden heraus wurde ein 

neues Geschäftsfeld entwickelt. Die Stahl-

Leichtbauweise mit kalt geformten Stahlprofilen 

ist eine anerkannte Technik, die ihresgleichen 

in der Bauwelt sucht. In Deutschland konnten 

wir bereits zahlreiche Bauvorhaben im 

Wohnungs- sowie im Gewerbebau erfolgreich 

umsetzen. 

 

Daraus entwickelt sind wir auch ein innovativer 

Hersteller eines modularen Lagerboxen-

Systems, das sowohl durch seine hochwertige 

und sichere Bauweise als auch durch seine 

einfache Handhabung überzeugt. Unser 

Baukastensystem ermöglicht es Kunden, ihre 

Lagerboxen individuell zusammenzustellen – 

passend zu ihren Bedürfnissen, 

Raumverhältnissen und Budgets. Damit bieten 

wir eine nachhaltige und kosteneffiziente 

Alternative zu herkömmlichen Lagerlösungen. 

 

Neben der Herstellung und dem Vertrieb 

unserer hochwertigen Lagerboxen werden wir 

diese am jeweiligen Kundenstandort aufbauen. 

Unser Ziel ist es, flexible Lagerflächen für 

Privatpersonen, Unternehmen und 

Gewerbetreibende zugänglich zu machen, die 

kurzfristig oder dauerhaft zusätzlichen 

Stauraum benötigen. 

 

 
 

     



 
 
 

  

Die bislang noch niedrige Marktdurchdringung 

in Deutschland mit ca. 560 Standorten 

(klassisch und premium 2023) und der 

Vergleich beispielweise mit Großbritannien, wo 

die angebotenen Flächen rund viermal so groß 

sind, zeigen ein deutliches Signal für 

weitreichendes Marktpotential in Deutschland 

und Europa.  

 

Urbanisierung, Wohnungsmangel und 

Rückgang geeigneter Lagerflächen in 

Wohnanlagen wie Keller und Abstellräumen 

treiben die Nachfrage weiter an. 

 

Durch die hohe Krisen-Resilienz, flexible 

Nutzung, vielfältige Kundschaft durch private 

und gewerbliche Nutzungsmöglichkeiten sowie 

eine Auslastung von 80 bis 90 % stellen Self 

Storage Angebote ein interessantes 

Investitionsfeld dar.  

 

Auch die Umnutzung von verlassenem 

Kleingewerbe, Kaufhausflächen, Bankfilialen in 

Innenstädten (ab 30.000 Einwohner) bieten 

interessante Potentiale für Self Storage. 

 

 

Das Bausystem besteht aus drei beliebig 

kombinierbaren Wandbauteilen, die mit 

besonderen Bohrschauben sicher verbunden 

werden. Diese Schrauben sind von außen nicht 

wieder lösbar. Die miteinander verschraubten 

Wandbauteile bilden eine Boxenkonstruktion, 

die durch ihre hohe Standfestigkeit die 

Verankerung im Gebäudebestand überflüssig 

macht. Das bedeutet, dass eine Aufstellung in 

beliebigen Räumen ohne Beschädigung 

vorhandener Böden und Wände möglich ist. Mit 

einer Bauhöhe von 2,35 m ist nach oben Platz 

für viele auch sperrige Dinge. Bei deutlich 

höheren Raumdecken wird ein Übersteigschutz 

als Gitterabdeckung über jeder Box 

angebracht. Neben unserem massiven 

Türriegel-Zahlenschloss hat jeder Kunde die 

Möglichkeit zusätzlich sein eigenes 

Vorhängeschloss anzubringen. 

 

Das Grundgerüst, bestehend aus hoch-

wertigen, kalt geformten Stahlprofilrahmen, wird 

mit einer stark verdichteten und farbig 

beschichteten Spanplatte ausgefacht. Der 

verwendete Stahl in Schiffsbauqualität trägt 

eine besondere Schutz-Beschichtung mit 

baurechtlicher Zulassung und einer mehr als 

50-jährigen Rostgarantie. 
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Der Self-Storage-Markt                
 
 
 
 

Der Self-Storage-Markt Das TODAYBOX-System 
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Zusammengefasst kann man sagen: Der Markt 

steht geografisch und flächenmäßig in 

Deutschland und Europa noch relativ am 

Anfang – insbesondere im Vergleich zu 

etablierten Märkten wie dem britischen oder gar 

dem amerikanischen, der als Erfinder des 

Systems gilt. Faktoren wie Urbanisierung, 

Wohnungsknappheit und flexible 

Kundenstrukturen bieten aber eine große 

Chance für künftiges Wachstum. Daher steht 

TodayBox mit schneller Planung, moderner 

Technik, neuen Standorten und innovativen 

Nutzungskonzepten in einem dynamischen 

Markt mit viel Potential. 

 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                                                                           
MAINZ-NEUSTADT-CITY APARTM 

 

Vogelsang liegt mitten im Nationalpark Eifel in 

Nordrhein-Westfalen, oberhalb des Urftsees. 

Wald, Wasser und Wildnis sind auf 110 Quadrat-

kilometern hautnah erlebbar und ein attraktives 

Ziel für Wanderer in der Nordeifel. Der 

Nationalpark ist von 240 Kilometer langen 

Wanderwegen durchzogen, darunter sehr 

bekannte wie der Eifelsteig und der Wildnis-Trail, 

die Besucher auf eigene Faust erkunden können. 

Das Areal ist an die B266 angeschlossen und für 

Gäste sehr gut erreichbar. 

Circa 30 Millionen Einwohner leben im Zwei-

Autostunden-Radius entfernt. In nur etwa einer 

Autostunde ist der Nationalpark von den 

nächsten Ballungsräumen aus erreichbar. Die 

Region Köln/ Bonn liegt rund 65 km nordöstlich 

entfernt. Westlich befinden sich Aachen (40 km) 

und aus Belgien kommend Lüttich (60 km) sowie 

das niederländische Maastricht (60 km). 

Nachhaltigkeit der verwendeten        Nachhaltigkeit der Logistik im 
Bauprodukte              urbanen Umfeld 
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TodayBox – das Stahlgerüst 
 
ArcelorMittal Nachhaltigkeitsaspekte von „Magnelis®“: 
 
Geringe CO2-Emissionen: Wenn Magnelis® aus ArcelorMittal XCarb-Stahl 
hergestellt wird, der mit einem hohen Anteil von Schrott und 100% erneuerbarer 
Elektrizität produziert wird, hat er eine um 70% geringere CO2-Bilanz als 
herkömmlicher Stahl. 
 
Ressourcenschonung: Die Beschichtung benötigt deutlich weniger Zink als 
herkömmliche Verzinkungen, was die natürlichen Ressourcen schont und den 
Zinkabfluss in die Umwelt reduziert. 
 
Langlebigkeit: Die Zink-Aliminium-Magnesium-Beschichtung schützt den Stahl 
effektiv vor Korrosion und erhöht seine Lebensdauer, was den Austauschbedarf 
insbesondere bei Innenanwendungen drastisch verringert. 
 
Selbstheilungseffekt: Schnittkanten und Beschädigungen werden durch den 
kathodischen Effekt zwischen Stahl und Zink sehr wirksam geschützt. 
 
Recyclingfähigkeit: Magnelis® ist zu 100% recycelbar 
 
Umweltzertifizierung: Das Produkt ist konform mit der REACH-Verordnung und 
verfügt über eine Umweltproduktdeklaration (EPD). 
 
 
TodayBox – die Bauplatte 
 
Unilin Evola Dekor Spanplatte: 
 
Ist es Ihnen wichtig, dass Produkte nicht nur schön und hochwertig sind, sondern 
auch zu einer nachhaltigen Zukunft beitragen? Uns auch. Deshalb gehen wir schon 
seit unseren Anfangs-jahren mit dem aller größten Respekt mit Holz um. Denn es ist 
das Herzstück unserer Geschäftstätigkeit. 
 
Nicht nur, indem es so lange wie möglich im Umlauf bleibt, sondern auch durch das 
Recycling von Holzabfällen. Dadurch schenken wir diesem kostbaren Rohstoff wieder 
und wieder ein neues Leben., verringern die Emission von Treibhausgasen und 
beteiligen uns an dem Aufbau einer Kreislaufwirtschaft. 
 
Weitere Infos: Unilin „Nachhaltigkeit Pionier im Recycling“ 
 
 
 

         Das TODAYBOX-System 9 

 

Das TODAYBOX-System ____________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 

Selfstorage als nachhaltige Investition in urbane Lebensqualität 
 
 
In verdichteten Stadtgebieten steigen die Anforderungen an Raum, Mobilität und 
Nachhaltigkeit. Selfstorage-Einrichtungen bieten hier eine zukunftsfähige Antwort – sie 
verbinden wirtschaftliche Attraktivität mit ökologischem und sozialem Nutzen. 
 
 
Nachhaltiges Flächenmanagement 
 
Durch die Nutzung vorhandener oder brachliegender Gebäude und Grundstücke wird 
zusätzlicher Bauaufwand vermieden. Das reduziert den Ressourcenverbrauch und stärkt 
die effiziente Nutzung urbaner Flächen. 
 
 
Beitrag zur Verkehrsentlastung 
 
Zentral gelegene Selfstorage-Standorte verkürzen Transport- und Lieferwege. Sie dienen 
als logistische MicroHubs, die Zustellprozesse auf der „letzten Meile“ optimieren. Das 
senkt Emissionen, mindert Verkehrsaufkommen und unterstützt kommunale Klimaziele. 
 
 
Lebensqualität und Urbanität 
 
Selfstorage schafft Platz in kleinen Wohnungen und unterstützt neue Wohnkonzepte wie 
Micro Living oder Co-Living. Der gewonnene Freiraum verbessert die Wohnqualität, ohne 
zusätzlichen Wohnraum versiegeln zu müssen. 
 
 
Wirtschaftlicher Nutzen und Zukunftsfähigkeit 
 
Der Selfstorage-Markt wächst kontinuierlich und profitiert von Megatrends wie 
Urbanisierung, Sharing Economy und Nachhaltigkeit. Investitionen in diesen Bereich 
kombinieren stabile Renditen mit messbarem ökologischem und gesellschaftlichem 
Mehrwert. 
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Grußwort Emittent Emittent 
 
 

 

 

 
 

 
 
Gustavsson Bausysteme TodaySystems GmbH 

 
 

Die TodaySystems GmbH gehört zur TodaySystems-Gruppe aus Mönchengladbach und Viersen. Gründer und 

Geschäftsführer ist Harald Ebels, der seit über 30 Jahren erfolgreich als selbstständiger Unternehmer in der  

Immobilien- und Kapitalanlage-Wirtschaft tätig ist. 

 
Die TodaySystems-Gruppe hat zahlreiche Unternehmens- und Immobilienprojekte entwickelt und umgesetzt - von 

der Projektentwicklung über umfangreiche Bebauungsplanverfahren bis zur technischen und wirtschaftlichen 

Entwicklung von neuen Bausystemen für den Wohnungsbau und im Bereich des in den nächsten Jahren in Europa 

stark expandierenden Self-Storage Business. 

 
www.todaysystems.de 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

  

 

 
 

Liebe Investorinnen und Investoren, 
 
bereits das vierte Mal können wir Ihnen ein interessantes Projekt zusammen mit 
dem Team der Achtstein Invest AG anbieten – TodayBox-Wachstumsfinanzierung 
in einem der interessantesten Geschäftsfelder der Immobilienbranche. 
 
Bislang haben wir erfolgreich Bauten im Wohn- und Gewerbebau mit der Stahl-
Leichtbauweise durchgeführt. Jetzt wollen wir mit dem neuen Lagerboxen-System 
weiter wachsen unter Nutzung der Erfahrungen aus dem Stahlleichtbau. 
 
In ehemaligen Einzelhandels- oder Bankflächen in Städten ab 30.000 Einwohnern 
werden für Privat- und Geschäftskunden online Lagerflächen kurzfristig oder auch 
für zeitlich längeren Zeiträume vermietet. Die Nachfrage nach solchen 
Lagerflächen ist in den letzten Jahren stark gestiegen, auch durch Veränderungen 
der Lebensgewohnheiten (zum Beispiel häufiger Umzug, Platzmangel in den 
Wohnungen). Investieren Sie mit uns in diesen expandieren Markt. 
 
Harald Ebels 
 
Gründer und Geschäftsführer von TodayBox und der TodaySystems-Gruppe 
 

TodayBox und die Gustavsson Bausysteme TodaySystems GmbH gehören zur TodaySystems-

Gruppe aus Mönchengladbach und Viersen. Gründer und Geschäftsführer ist Harald Ebels, der 

seit über 30 Jahren erfolgreich als selbständiger Unternehmer in der Immobilien- und 

Kapitalanlage-Wirtschaft tätig ist. 

 

Die TodaySystems-Gruppe hat zahlreiche Unternehmens- und Immobilienprojekte entwickelt und 

umgesetzt – von der Projektentwicklung über umfangreiche Bebauungsplanverfahren bis zur 

technischen und wirtschaftlichen Entwicklung von neuen Bausystemen für den Wohnungsbau und 

im Bereich des in Deutschland und Europa stark expandierenden Self-Storage-Business. 

 

 

Harald Ebels 
 
Gründer und Geschäftsführer von 
TodayBox und der TodaySystems-
Gruppe 
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Finanzierung 
 

 

 

 

Bei diesem TodayBox-Projekt handelt es sich um eine Wachstumsfinanzierung mit dem 

Potential, zusätzlich zu den Grundzinsen auch noch umsatzabhängige Erfolgszinsen zu 

erzielen. 

 

Es ist beabsichtigt, die Nettoeinnahmen aus den Anlegergeldern in den laufenden 

Geschäftsbetrieb zu investieren, für den Geschäftsbereich TodayBox, insbesondere in die 

Bereiche Technologie, Marketing und Vertrieb, Auftragsfinanzierung, Produktentwicklung 

inkl. der TodayBox-Software, Vorbereitung der seriellen Auftragsfertigung und damit auch die 

Auftragsfinanzierung sowie in einen TodayBox-Showroom. Neben den Anlegergeldern in der 

Höhe von EUR 350.000,00 als Nachrangdarlehen abzügl. Transaktionskosten bringt der 

Emittent ein Eigenkapital von EUR 82.650,00 ein. 

 

Die Zinsen für den Anleger betragen prognostiziert 8,5 % p.a. Für alle Anleger, die innerhalb 

der ersten 28 Tage des öffentlichen Angebots investieren, wird eine feste Verzinsung des 

Nachrangdarlehens von prognostiziert 10,0 % p.a. (Early-Bird-Bonus) gewährt. Die Tilgung 

des Nachrangdarlehens sowie die Zahlung der Zinsen sollen aus den erzielten 

Umsatzerlösen erwirtschaftet werden, insbesondere aus dem Verkauf und der Lieferung der 

TodayBox-Einrichtungen. Der Emittent darf das Nachrangdarlehen nach seiner Wahl 

innerhalb eines Zeitraums von 6 Monaten vor und 6 Monaten nach dem Rückzahlungstag 

zurückzahlen (Rückzahlungsfenster). 

 

Eine Besonderheit dieser TodayBox-Wachstumsfinanzierung ist, dass der Anleger einen 

weiteren, umsatzabhängigen jährlichen Zins, einen sogenannten Erfolgszins erhält: Ab einem 

Jahresumsatz des Emittenten im Geschäftsbereich TodayBox von EUR 600.000,00 erhält 

der Anleger zusätzlich zum festen Darlehenszinssatz einen Erfolgszins in Höhe von 3,0 % 

p.a.; ab einem Jahresumsatz im Geschäftsbereich TodayBox von EUR 800.000,00 einen 

weiteren Erfolgszins von 3,0 % p.a. 

 

Die Erfolgszinsen sind ebenfalls endfällig nachschüssig zahlbar nach verbindlicher 

Feststellung des Jahresabschlusses des Emittenten. 

 

 

 

 
                                    
 



IMPRESSUM 

 
Achtstein Invest AG 

Brauweilerstr. 14 

50859 Köln 

 
Handelsregister: HRB 27966 

Registergericht: Amtsgericht Bonn 

 
Kontakt 

Telefon: (02234) 945 9001 

E-Mail: kontakt@achtstein-invest.de 

 
Vertreten durch 

Jürgen Mertens (Vorsitzender, CEO) 
 
  

Hinweis gem. § 3 Abs. 2 des Wertpapierinstitutsgesetzes (WpIG) 

 
Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des § 3 Abs. 2 des Wert- 

papierinstitutsgesetzes (WpIG) tätig und vermittelt die Anlage von Finanzinstrumenten ausschließlich für Rechnung 

und unter Haftung der Effecta GmbH, Florstadt. 

 
Die Europäische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Europäische Online-Streitbeilegungs- 

plattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein Verbraucher für die außergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus 

Online-Verträgen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerde- 

formular ausfüllen, das unter der genannten Adresse erreichbar ist. 

 
Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Verbraucherschlichtungsstelle zuständig ist: Schlich- 

tungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main, www.bundesbank.de/ 

schlichtungsstelle. Wir sind verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle 

teilzunehmen. 

 
Die Achtstein Invest AG übernimmt keine Garantie für die Richtigkeit der vom Emittenten übermittelte Daten. Aus 

Gründen der Transparenz werden diese Daten in einem einheitlichen Format aufbereitet. 
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