Darlehensbedingungen
Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre

Emissionsbezogene Angaben

Darlehensnehmer :

Ecoline Bauen auf Mietgrund, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen un-
ter HRB 270974.
Geschaftsfuhrer: Christian Miller, geboren am 09.06.1969, einzelvertretungsberechtigt

Projektbezogene Angaben:

Projekt -Name und -ID: Alpenblick Residenzen +*Siegsdorf nahe Chiemsee 3
Darlehenszweck: Umsetzung des Immobilien-Projekts Alpenblick Residenzen +Siegsdorf
nahe Chiemsee 3gemal Projektbeschreibung vom 05.12.2023 und Deckung der Transakti-
onskosten dieser Finanzierung (Hinweis: Details ergeben sich aus den Allgemeinen Darle-
hensbedingungen und dem Projektbeschreibung.)

Funding -Schwelle: EUR 150.000,00

Funding -Limit: EUR 350.000,00

Funding -Zeitraum: 6 Monate ab Beginn des o6ffentlichen Fundings

Individueller Darlehensbetrag:  siehe Zeichnungsschein

Hinweis: Der Darlehensbetrag muss mindestens EUR 100,00 betragen und durch 50 teilbar
sein (z.B. EUR 1.350,00).

Bitte zahlen Sie den gesamten Betrag innerhalb von drei Werktagen ab Vertrags-

schluss auf das untenstehende Projekt  -Treuhandkonto. Der Vertrag ist hinfallig, wenn
Sie lhre Einzahlung nicht spatestens innerhalb von zwei Wochen geleistet haben (Zif-

fer 2.2 der Allgemeinen Darlehensbedingungen).

Zins - und Tilgungsleistungen:

Feste Verzinsung:

Festzinssatz 9 % p.a., die Zinsen werden endfallig gezahlt.

Fur alle Anleger, die innerhalb der ersten 28 Tage des offentlichen Angebots investieren, wird
eine feste Verzinsung des Nachrangdarlehens von 11 % p.a. (act/365) (EarlyBird-Bonus) ge-
wahrt.

Endfallige Tilgung des gesamten Darlehensbetrages am 31.01.2025 Riickzahlungstag 3
(vgl. Ziffer 7.1 der Allgemeinen Darlehensbedingungen zur Moglichkeit der Ruickzahlung in-
nerhalb von 2 Monate vor und 10 Monate nach dem Riickzahlungstag). Die Tilgung erfolgt
endfallig zum 30.11.2024 oder innerhalb des Riickzahlungsfenster s, spatestens jedoch
zum 30.11.2025 mit Verzinsung bis zum Tag der tatséchlichen Rickzahlung.

Kontodaten des Zahlungsdienstleisters (Projekt -Treuhandkonto):

Kontoinhaber: secupay AG

IBAN/Kontonummer: DE80850400611005506414

BIC/Bankleitzahl: COBADEFFXXX

Verwendungszweck: TA Nummer/ Alpenblick Residenzen-Siegsdorf nahe Chiemsee

Anlagen zu den Darlehensbedingungen:
X Anlage 1 zRisikohinweise
X Anlage 2 +Projektbeschreibung
X Anlage 3 tWiderrufsbelehrung und Hinweis auf das Widerrufsrecht
X Anlage 4 xReporting-Pflichten des Darlehensnehmers
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Risikohinweis: Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Darlehens-
geber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdkapitalgebers und
das Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Samtliche Anspriiche des
Darlehensgebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag  tinsbesondere die Anspriche
auf Zinszahlung und Tilgung  +kdnnen gegeniber dem Darlehensnehmer nicht geltend
gemacht werden, wenn dies fir den Darlehensnehmer einen bindenden Grund fir die
Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung,
herbeifuhren wirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund
vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriche

aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Dar-
lehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder Uber-
schuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des Darlehensgebers wéren dann
dauerhatt in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und sowei t die Krise des Darlehens-
nehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fihren, dass diese Anspriche bereits au-
Rerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.

Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine
falligen Zahlungspflichten zu erfullen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung
liegt vor, wenn das Vermogen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlich-
keiten nicht mehr deckt, es sei denn, die Fortfihrung des Unternehmens des Darlehens-
nehmers ist nach den Umstanden tUberwiegend wahrscheinlich (8§ 19 Abs. 2 Insolvenz-
ordnung). Diese gesetzlichen Vorschriften kdnnen sich mit Wirkung fur die Zukunft ver-
andern. Damit widrden sich auch die Voraussetzungen verandern, unter denen die vo-
rinsolvenzliche Durchsetzungssperre eingreift.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers treten aul3erdem im Falle der Durchfih-
rung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im
Rang gegenuber samtlichen gegenwartigen und kunftigen Forderungen aller anderen
Glaubiger des Darlehensnehmers zurtick. Die Nachrangforderungen werden also erst
nach diesen anderen Forderungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermo-
gen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht im Rang zuriickgetrete-
nen Glaubigern als Ha ftungsgegenstand.

Dies kann zum Totalverlust des investierten Kapitals flihren.

Aufgrund dieser eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion des Nachrangkapitals trifft
den Darlehensgeber ein unternehmerisches Verlustrisiko. Der Darlehensgeber erhalt
aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungs - und Kontrollrechte. Er hat damit nicht
die Mdoglichkeit, auf die Realisierung dieses unternehmerischen Risikos einzuwirken,
insbesondere verlustbringende Geschéftstatigkeiten des Darlehensnehmers zu been-
den, bevor das eingebrachte Kapital verbraucht ist. Mit dieser vertraglichen Gestaltung
werden a us Sicht des Darlehensgebers die Nachteile des Fremdkapitals (insbesondere
keine Gewinn - und Vermodgensbeteiligung des Darlehensgebers, kein Einfluss auf die
Unternehmensfiihrung des Darlehensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs - und
Informationsrechte de s Darlehensgebers) mit den Nachteilen des Eigenkapitals (Betei-
ligung des Darlehensgebers am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantrags-
pflicht des Darlehensnehmers bei fehlender Mdglichkeit der Riickzahlung) verbunden.
Fur den Darlehensgeber bedeutet d ies, dass das von ihm tbernommene Risiko in ge-
wisser Hinsicht sogar Uber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters hinaus-
gehen kann.

Bitte lesen Sie die ausfuhrlichen Risikohinweise (Anlage 1).

Hinweis: Das Projektprofil und die Projektbeschreibung erheben nicht den Anspruch,
alle Informationen zu enthalten, die fur die Beurteilung der angebotenen Anlage erfor-
derlich sind. Bitte nutzen Sie die Méglichkeit, dem Darlehensnehmer Fragen zu stellen,
informieren Sie sich aus unabhéngigen Quellen und holen Sie fachkundige Beratung
ein, wenn Sie unsicher sind, ob Sie diesen Darlehensvertrag abschliel3en sollten.
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Allgemeine Darlehensbedingungen (ADB)

Praambel

Der Darlehensnehmer plant das in der Projektbeschreibung naher beschriebene Immaobilien-

PURM RMjgkt A '"HU 'DUOHKHQVJHEHU P|FKWH LKP HLQHQ 7HLO GHYV
SLWDOV LQ )RUP HLQHV JZHFNJHEXQGHQHQ TXDaddhehPLHXMW QDFK
Verfligung stellen. Bei dem Darlehen handelt es sich um eine unternehmerische Finanzierung

mit einem entsprechenden unternehmerischen Verlustrisiko.

'DV 'DUOHKHQ LVW 7HLO HLQH CrévidkKiAdng P21 LIQD PR URPUKIQHWA 9LHO]Dk
Teil-' DUOHKHQ YRQ YHUVFKLHGHQTFDDaAldhénH K H'Q M JBdEHan QindA

bis auf die Darlehensbetrage identisch ausgestaltet und werden Uber die Website
www.achtstein-invest.de Y H U P L \WPMitkbn\W? dek Betreiber dieser Plattform, Achtstein

Invest AG, Kurflrstenallee 6, 53177 Bonn LP )R OJHBRaiidr@betkeiber 3 Der
Plattformbetreiber ist im Rahmen der Anlagevermittlung ausschlieBlich als vertraglich

gebundener Vermittler im Sinne des 8§ 3 (2) WplG im Namen, fir Rechnung und unter der

Haftung der Effecta GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgericht Friedberg

(Hessen) unter HRB 8830, geschaftsansédssig am Sportplatz 13, 61197 Florstadt
(Haftungsdach) tatig.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien das Folgende:

1. Darlehensgewéhrung; Darlehenszweck

1.1 Der Darlehensgeber gewahrt dem Darlehensnehmer ein zweckgebundenes Darlehen
in der im Zeichnungsschein D Q JH JH E H Q H Qardh¢msbetkag 3

1.2 Darlehenszweck ist ausschlief3lich die Durchfiihrung des Projekts, wie es in der Anlage

A 3 U Rolskehieidung 3 Plojekt beschreibung 3 QIKHU EHVF K WakchadQweck W A
sowie zfalls dies in den Emissionsbezogenen Angaben ausdricklich vorgesehen ist +die
Deckung der Transaktionskosten fur die Finanzierung durch dieses Crowdfunding (vgl. hierzu
noch Ziffer 5.4).

2. Zeichnungserklarung; Vertragsschluss

2.1 Der Darlehensnehmer gibt durch das Einstellen und Freischalten des Projekts auf der
Plattform ein rechtlich bindendes Angebot zum Abschluss des Darlehensvertrags an interes-
sierte Investoren ab. Dieses Angebot endet entweder mit dem Ende des Funding-Zeitraums
oder mit dem Erreichen des Funding-Limits (gemal} den Emissionsbezogenen Angaben).

Der Darlehensgeber muss bei der Plattform registriert und zum Investieren freigeschaltet sein.
Er nimmt das Vertragsangebot des Darlehensnehmers durch das vollstandige Ausflillen des

Seite 3 von 10



auf der Plattform dafiir vorgesehenen Online-Formulars und das Anklicken des Buttons Aetzt
zahlungspflichtig investieren 3LQ UHFKWOLFK ELQ GditihGngdgrkiRuodg® DQ A

Der Plattformbetreiber leitet die Zeichnungserklarung als Bote an den Darlehensnehmer wei-
ter. Der Vertrag kommt mit dem Zugang der Zeichnungserklarung beim Darlehensnehmer zu-
V W D QvBrilaggschluss 3 Der Darlehensnehmer bestatigt gegeniiber dem Darlehensgeber
durch Nachricht an die in dem Zeichnungsschein JHQD Q QW H $iGtbrikiarte Adrese 3
vgl. hierzu noch Ziffer 10.3 GHQ =XJDQJ GHU =HLFKXQuYaQgsbastitijuad UX QJ A

2.2 Der individuelle Vertragsschluss steht unter der auflésenden Bedingung , dass der
Darlehensgeber den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss
entsprechend den in Ziffer 4 geregelten Bestimmungen einzahlt Wdividual -Einzahlungs be-
dingung 2 und dass eine erfolgreiche Identifikation des Darlehensgebers mit dem Postident-
Verfahren erfolgt.

2.3 Es wird klargestellt, dass durch die Abgabe einer Zeichnungserklarung weder im Ver-
haltnis zwischen Darlehensgeber und Darlehensnehmer noch im Verhaltnis der einzelnen Dar-
lehensgeber untereinander ein Gesellschaftsverhaltnis begrindet wird. Weiterhin wird klarge-
stellt, dass der Plattformbetreiber nicht Partei des Darlehensvertrags wird.

3. Zustandekommen des Fundings , Funding -Zeitraum

3.1 Die Wirksamkeit aller rechtlichen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag mit Aus-
nahme der in Ziffer 10.2 geregelten Geheimhaltungspflicht steht unter der auflésenden Be-
dingung , dass bis spatestens zum Ende des Funding-Zeitraums (gemalR den Emissionsbe-
zogenen Angaben) nicht so viele Zeichnungserklarungen fir Teil-Darlehen abgegeben wer-
den, dass in der Summe aller gezeichneten Teil-Darlehens-Betrage insgesamt die Funding -
Schwelle (gemafl den Emissionsbezogenen Angaben) erreicht wird. Wird die Funding-
Schwelle nicht erreicht, sind also alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag hinféllig, lediglich
die Geheimhaltungspflicht bleibt bestehen.

3.2 Der Darlehensnehmer hat das Recht, den Funding-Zeitraum ein- oder mehrmalig bis
zu einem maximalen Gesamtzeitraum von 12 Monaten zu verlangern . Uber jede Verlange-
rung wird der Darlehensnehmer die Darlehensgeber, die bereits verbindliche Zeichnungser-
klarungen abgegeben haben, in Kenntnis V H W ] Me@landerungs -Mitteilung 3

3.3 Greift die in Ziffer 3.1 genannte Bedingung, so ist das Funding gescheitert . Alle be-
reits geschlossenen Teil-Darlehensvertrage werden endgultig unwirksam. Der Darlehensneh-
PHU WHLOW GLHV GHP 'RiRahKitkiQngs HNEtkelLng LW A

Der Darlehensnehmer verpflichtet sich gegentber dem Darlehensgeber, im Verhaltnis zum
Zahlungsdienstleister daflir Sorge zu tragen, dass in diesem Fall die bereits eingezahlten Be-
trdge unverzinst und ohne Kosten fir den jeweiligen Darlehensgeber an den Darlehensgeber
zurtckgewahrt werden. Die Riuckgewahr erfolgt mit befreiender Wirkung fir den Darlehens-
nehmer auf das im Zeichnungsschein JHQ D Q Q W HautRrQis& Kénto 3 YJO KLHU]X QRFl
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Ziffer 10.3). Es wird klargestellt, dass keine Gesamtglaubigerschaft der Darlehensgeber be-
steht.

4, Falligkeit; Darlehenseinzahlung

4.1 Der Darlehensbetrag ist bei Vertragsschluss (Ziffer 2.1) zur Zahlung fallig. Er ist inner-
halb von drei Werktagen auf das Treuhandkonto der secupay AG zu liberweisen (der Tag der
Gutschrift auf dem Treuhandkonto bezogen auf GLHV HV 'D U OHnigahQngatddJ) 3 ABei
Nichtzahlung innerhalb von zwei Wochen ab Vertragsschluss ist der Vertrag hinfallig (Ziffer
2.2).

4.2 Mit der Einzahlung auf dem Treuhandkonto hat der Darlehensgeber seine Zahlungs-
verpflichtung gegeniiber dem Darlehensnehmer erfiillt.

5. Darlehensauszahlung

5.1 Nach dem Erreichen des Funding-Limits oder dem Ende des Funding-Zeitraums wer-
den zunachst diejenigen Teil-Darlehensbetrage in einer Tranche vom Zahlungsdienstleister
an den Darlehensnehmer ausgezahlt, die keinem Widerrufsrecht unterliegen oder die wider-
rufsfrei sind (bei denen ein Widerrufsrecht also nicht ausgeiibt wurde und nicht mehr ausgeubt
werden kann).

5.2 18 Tage spater werden in einer weiteren Tranche die restlichen Darlehensbetrage aus-
gezahlt, fur die zu diesen Zeitpunkten das Widerrufsrecht nicht ausgetibt wurde (der Tag die-
VHU $XV]DKOXQJ EH]RJHQ DXI| @usthmithysta POHKHQ GHU A

5.3 Der Darlehensnehmer ist berechtigt, bereits zuvor auf eigene Kosten zu veranlassen,
dass der Zahlungsdienstleister Teil-Darlehensbetrdge an ihn auszahlt, sobald und soweit

- die Funding-Schwelle tiberschritten ist und durch Widerrufe nicht wieder unterschritten
werden kann und

- die abgerufenen Teil-Darlehensbetrage keinem Widerrufsrecht unterliegen oder wider-
rufsfrei sind.

5.4  Falls die Emissionsbezogenen Angaben ausdriicklich vorsehen, dass der Darlehens-
zweck die Deckung der Transaktionskosten dieser Finanzierung umfasst, kann die Vergitung,
die der Plattformbetreiber vom Darlehensnehmer fiir die Abwicklung des Crowdfunding-Pro-
zesses erhalt, vom Zahlungsdienstleister unmittelbar an den Plattformbetreiber ausgezahlt
werden bzw. die Vergutung fur die Abwicklung Uber den Zahlungsdienstleister direkt von die-
sem einbehalten werden. Die Héhe dieser Vergltung ergibt sich aus den vergitungsbezoge-
nen Informationen, die der Darlehensgeber vom Plattformbetreiber erhal.

6. Reporting

6.1 Dem Darlehensgeber stehen keine Mitwirkungs-, Stimm- oder Weisungsrechte in Be-
zug auf den Darlehensnehmer zu. Der Darlehensnehmer wird den Darlehensgeber wahrend

der Laufzeit des Darlehens halbjahrlich jeweils innerhalb von 45 Kalendertagen nach Ende
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des vorhergehenden Monats die in Anlage 4 zum Darlehensvertrag (Reporting-Pflichten) ge-
nannten Informationen und Unterlagen vorlegen.

6.2 Die vorstehend genannten Unterlagen macht der Darlehensnehmer dem Darlehensge-
ber Uber die Plattform in elektronischer Form (PDF) zugénglich.

6.3 Die vorstehend geregelten Informationsrechte stehen dem Darlehensgeber auch nach
Kiindigung des Darlehens noch insoweit zu, wie dies zur Uberpriifung der Hohe seiner Zins-
anspriche erforderlich ist. Der Darlehensgeber hat die in Ziffer 10.2 geregelte Vertraulichkeits-
verpflichtung zur Kenntnis genommen.

7. Laufzeit, Verzinsung; Rickzahlung des Darlehens

Hinweis: Samtliche Zahlungen des Darlehensnehmers nach diesem Vertrag werden
nicht fallig, falls, soweit und solange die Regelung in Ziffer 8 (qualifizierter Rangriicktritt
einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre) eingreift.

7.1 Die Laufzeit des Darlehens ergibt sich aus den Emissionsbezogenen Angaben. In die-
sen ist der Ruickzahlungstag ( Riickzahlungstag 3 geregelt. Das Darlehen hat eine feste Lauf-
zeit nach Mal3gabe dieser Regelung.

Es ist dem Darlehensnehmer gestattet, das Darlehen nach seiner Wahl innerhalb eines Zeit-
raums von zwei Monaten vor und 10 Monate nach dem in den Emissionsbezogenen Angaben
JHUHJHOWHQ 5+FN]DKOXQJV WRiRkkahKibgsfensjet [ PKOHQ A

7.2 Das Darlehen verzinst sich ab dem Einzahlungstag (Ziffer 4.1) bis zum Ruckzahlungs-
tag bzw. bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung innerhalb des Riickzahlungsfensters mit
dem Festzinssatz, der in den Emissionsbezogenen Angaben genannt ist, sowie zfalls in den
Emissionsbezogenen Angaben geregelt teiner etwaigen erfolgsabhéngigen Bonuszins-Kom-
ponente. Die Zinsen werden nach néaherer MalRgabe der Emissionsbezogenen Angaben nach-
schissig gezahlt. Mit der ersten Zinszahlung werden Vorlaufzinsen in individuell unterschied-
licher Hohe (abhangig vom jeweiligen Einzahlungstag) ausgezahlt. Die Zinsen werden zeitan-
teilig nach der Methode act/365 (englische Methode, tagesgenau) berechnet. Werden fallige
Tilgungsleistungen nicht erbracht, wird der gesetzliche Verzugszins geschuldet; weiterge-
hende Schadensersatzanspriiche bleiben unberthrt, ebenso die Regelung in Ziffer 8. Im Fall
der Rickabwicklung aufgrund Scheiterns des Fundings schuldet der Darlehensnehmer keine
Verzinsung (Ziffer 3.3). Generell gilt: Die Darlehensgeber sind weder an Verlusten des Darle-
hensnehmers aus dessen unternehmerischer Tatigkeit beteiligt noch besteht eine Nach-
schusspflicht.

7.3  Abgeltungsteuer und sonstige Quellensteuern wird der Darlehensnehmer einbehalten
und an das zustandige Finanzamt abfihren.

7.4 Dem Darlehensgeber ist bekannt, dass der Darlehensnehmer den Plattformbetreiber
als Dienstleister in die Abwicklung der Zins- und Tilgungszahlungen eingebunden hat.
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8. Qualifizierter Rangrucktritt  einschlie3lich vorinsolvenzlicher Durchsetzungs-
sperre

Zur Vermeidung einer insolvenzrechtlichen Uberschuldung des Darlehensnehmers im

Sinne von 8 19 Abs. 2 Insolvenzordnung sowie fur den Fall der Durchfihrung eines Li-
quidationsverfahrens vereinbaren der Darlehensgeber und der Darlehensnehmer hier-

mit gemal § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung hinsichtlich samtlicher gegenwartiger und zu-

kunftiger Anspriiche des Darlehensgebers aus diesem Vertrag teinschlielilich Verzin-

sung und Anspriichen infolge einer etwaigen Kiindigung + AIDFKUDQJIRUGHUXQJHC
einen Nachrang in der Wei se, dass die Anspriiche erst nach samtlichen in § 39 Abs. 1

Nr. 1 bis 5 Insolvenzordnung bezeichneten Ansprichen und Forderungen aller beste-

henden und zukiinftigen Glaubiger des Darlehe = nsnehmers zu befriedigen sind.

Alle Teil -Darlehen sind untereinander gleichrangig.

Die Nachrangforderungen des Darlehensgebers kénnen nur aus kinftigen Jahresiber-
schiissen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus sonstigem freiem Vermo-
gen, das nach Befriedigung aller anderen Glaubiger des Darlehensnehmers verbleibt,
beglichen werden.

Der Darlehensgeber verpflichtet sich, seine Nachrangforderungen solange und soweit

nicht geltend zu machen, wie die Befriedigung dieser Forderungen einen bindenden
Grund fur die Eroffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermogen des Darlehens-
nehmers herbeifiihren wiirde, also zu einer Zahlungsunfahigkeit des Darlehensnehmers

im Sinne von § 17 Insolvenzordnung oder einer Uberschuldung des Darlehensnehmers

im Sinne von § 19 Insolvenz ordnung (in ihrer im jeweiligen Zeitpunkt geltenden Fas-
sung) fuhren wiirde. Der Darlehensgeber darf seine Nachrangforderungen auch gegen-
Uber den Gesellschaftern des Darlehensnehmers solange und soweit nicht geltend ma-
chen, wie die Befriedigung dieser Forderungen +wilrde er sie unmittelbar gegentber
dem Darlehensnehmer gelten machen  *einen Grund fur die Erdffnung eines Insolvenz-
verfahrens Uber das Vermogen des Darlehensnehmers herbeifiihren wiirde.

9. AulRerordentliches Kiindigungsrecht

9.1 Der Darlehensgeber kann den Darlehensvertrag nur aus wichtigem Grund vorzeitig
N QGLIJHQ XQG LQ YROOHU +|KH PLW VRIRUWLJHU aufenxXQJ ]XU 5
dentliches Kindigungsrecht 3

Dem Darlehensgeber ist bewusst, dass etwaige Riickzahlungs-, Schadensersatz- und sons-
tige Anspriche, die infolge einer auf3erordentlichen Kiindigung entstehen kénnen, dem quali-
fizierten Rangrucktritt nach Ziffer 8 unterliegen und er sie daher unter den dort geregelten
Bedingungen nicht geltend machen kann.

9.2 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensgeber (unabhangig vom Verhalten anderer Dar-
lehensgeber) zu jedem Zeitpunkt wahrend der Darlehenslaufzeit zur auRerordentlichen Kin-
digung berechtigt, liegt insbesondere vor, wenn
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a. der Darlehensnehmer unzutreffende Angaben zu Umstanden macht bzw. gemacht
hat, die fur die Eingehung und Durchfiihrung des Vertragsverhaltnisses und fir seine
Kapitaldienstfahigkeit wesentlich sind;

b. es zu einer Verzogerung der Projektdurchfiihrung kommt, die so gravierend ist,
dass eine rentable Realisierung des Bauvorhabens unmdoglich erscheint und dadurch
die ordnungsgemalfe Erfullung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Pflichten ge-
fahrdet erscheint;

C. der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag zweckwidrig verwendet oder seinen Ge-
schéaftsbetrieb aufgibt ; oder

d. der Darlehensnehmer seinen unter Ziffer 6 genannten Reporting -Pflichten nicht ver-
tragsgemalf und punktlich nachkommt, wobei eine Kiindigung friihestens nach Ablauf
von zwei Wochen nach schriftlicher Abmahnung zuldssig ist und die Abmahnung fri-
hestens nach einem Kulanzzeitraum von weiteren zwei Wochen ab dem vereinbarten
Reporting-Datum ausgesprochen werden darf.

Das gesetzliche Recht zur Kiindigung aus einem sonstigen wichtigen Grund bleibt unberihrt.

9.3 Der Darlehensgeber kann im Fall einer auf3erordentlichen Kiindigung (vorbehaltlich
des Eingreifens der Rangricktrittsklausel) den Schaden geltend machen, der ihm durch die
vorzeitige Ruckzahlung entsteht.

9.4 Ein wichtiger Grund, der den Darlehensnehmer zur auf3erordentlichen Kiindigung be-
rechtigt, liegt insbesondere bei einem schuldhaften Verstol3 des Darlehensgebers gegen die
Regelungen der Ziffer 10.2 (Vertraulichkeit) vor.

10. Ubertragbarkeit; Vertraulichkeit ; sonstige Vereinbarungen

10.1 Die gesamte Rechtsstellung als Darlehensgeber aus diesem Vertrag kann nach dem
Ende des Funding-Zeitraums (wie in den Emissionsbezogenen Angaben geregelt) jederzeit
vererbt oder hinsichtlich des gesamten Darlehensbetrags oder eines Teilbetrags an Dritte
verkauft und im Wege der Vertragsiibernahme abgetreten werden.

Eine Vertragsiibernahme ist dem Darlehensnehmer durch den alten und den neuen Darle-
KHQVJHEHU LQQHUKDOE YRQ ]ZHL :RFKHQ GXUFK HUberttétdVFKULHE
gungsanzeige ¢ 'DEHL VLQG EHL 3ULYDWSHUVRQHQ -Gl&ilAddeBsB,H GLH $(
das Geburtsdatum und die Bankverbindung des neuen Darlehensgebers anzugeben, sowie
eine Kopie des Personalausweises oder Reisepasses einzureichen. Bei Unternehmen, Ge-
nossenschaften und Vereinen sind deren Firma bzw. Name, Sitz und (Geschéafts-)Adresse,
der Ort des zustandigen Registergerichts, die Registernummer, E-Mail-Adresse und Bankver-
bindung sowie die vertretungsberechtigten Personen (mit Vor- und Nachname, Geburtstag,
Wohnort und Art der Vertretungsberechtigung und einer Kopie des Personalausweises oder
Reisepasses) anzugeben. Die Ubertragung wird mit Zugang der Ubertragungsanzeige beim
Darlehensnehmer unter der Voraussetzung wirksam, dass der neue Darlehensgeber
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insgesamt in die Rechtsstellung aus diesem Vertrag eintritt. Die hierzu erforderliche Zustim-
mung (8 415 BGB) erteilt der Darlehensnehmer hiermit zunter der Voraussetzung, dass die
vorgenannten Anforderungen gewahrt sind *bereits im Voraus. Die neue Adresse und die
neue Bankverbindung gelten zugleich als autorisierte Adresse und autorisiertes Konto im
Sinne dieses Vertrages.

10.2 Die Parteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages und alle Unterlagen

XQG ,QIRUPDWLRQHQ GLH HLQHU 3DUWHL AYHUSIOLFKWHWH 3D
WHL AEHUHFKWLJWH 3DUWHLS3 ]XJIQJOLFK JHPDFKW ZHUGHQ A
vertraulich zu behandeln und ohne vorherige schriftliche Zustimmung der berechtigten

Partei keinem Dritten zuganglich zu machen.

Zu den vertraulichen Informationen gehoren nicht Informationen, die zum Zeitpunkt der
Offenbarung nachweislich a) in der Offentlichkeit allgemein bekannt oder veréffentlicht
sind, oder b) sich bereits rechtmafdig im Besitz der verpflichteten Partei befinden oder
durch diese rechtmafiig von einem zur Weitergabe befugten Dritten erworben wurden,
oder ¢) zum allgemeinen Fachwissen oder Stand der Technik gehéren. Zu den vertrau-
lichen Informationen gehoéren nicht mehr Informationen, die nach dem Zeitpunkt der
Offen barung nachweislich a) ohne Verschulden der verpflichteten Partei 6ffentlich be-
kannt werden, oder b) durch die verpflichtete Partei rechtmafiig von einem zur Weiter-
gabe befugten Dritten erworben werden, oder c) durch die verpflichtete Partei selbstan-
dig und unabhangig von den vertraulichen Informationen erkannt oder entwickelt wer-
den, oder d) durch die berechtigte Partei schriftlich der Offentlichkeit bekannt gegeben
werden.

Die verpflichtete Partei ist berechtigt, vertrauliche Informationen den Mitgliedern ihrer

Geschéftsleitung und Aufsichtsorgane, Mitarbeitern und beruflichen Verschwiegen-
KHLWVSIOLFKWHQ XQWHUOLHJHQGHQ %YHUDWHUQ QDFKIROJHQG
zeichn et) zuganglich zu machen, soweit diese mit der Durchfihrung dieses Vertrages

befasst sind und die vertraulichen Informationen verniinftigerweise benotigen. Die ver-

pflichtete Partei steht dafiir ein, dass alle ihre Beauftragten die in dieser Vereinbarung

enth altenen Regelungen beachten werden.

Die vorstehenden Regelungen gelten nicht, soweit die verpflichtete Partei oder ihre Be-
auftragten aufgrund zwingenden Rechts oder der vollziehbaren Entscheidung eines Ge-
richts oder einer Behdrde zur Offenlegung von Informationen verpflichtet sind. In die-

sem Fall wird die verpflichtete Partei die berechtigte Partei hiertiber unverziglich infor-
mieren und in Abstimmung mit dieser alle notwendigen und rechtlich zulassigen Mal3-
nahmen ergreifen, um die Offenlegung zu vermeiden oder eine maoglichst vertrauliche
Behand lung sicherzustellen. Die Verpflichtungen aus dieser Ziffer 10.2 enden mit Ab-
lauf von zwei (2) Jahren nach dem Ende der Laufzeit dieses Vertrages.

10.3 Alle Mitteilungen des Darlehensnehmers, die die Durchfiihrung dieses Vertrages be-
treffen, erfolgen, soweit nicht an der jeweiligen Stelle anderweitig geregelt, durch Brief oder,
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soweit der Darlehensgeber eine E-Mail-Adresse angegeben hat, durch E-Mail an den Darle-
hensgeber unter der autorisierten Adresse (Ziffer 2.1). Dies gilt nicht, falls zwingende gesetz-
liche Vorschriften dem Entgegenstehen oder der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer
durch eingeschriebenen Brief eine abweichende Adresse mitgeteilt hat. Entsprechendes gilt
in Bezug auf Zahlungen des Darlehensnehmers; diese werden mit schuldbefreiender Wirkung
auf das im Zeichnungsschein JHQ D Q Q W H auR3MrRs Kanto 3 J ks@tHAlternativ
kann mit Einversténdnis des Darlehensnehmers auf der Plattform eine Schnittstelle eingerich-
tet werden, Uber die der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer Adress- und Kontoanderun-
gen mitteilen kann.

10.4 Der Darlehensnehmer hat die Kosten dieses Darlehensvertrages und seiner Durchfiih-
rung zu tragen.

10.5 Nebenabreden, Erganzungen und Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schrift-
form. Dies gilt auch fur den Verzicht auf das Schriftformerfordernis. Dieser Vertrag enthalt
samtliche zwischen dem Darlehensgeber und dem Darlehensnehmer Uber das Darlehen ge-
troffenen Vereinbarungen in mindlicher oder schriftlicher Form.

10.6 Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Vertragsspra-
che und malRgebliche Sprache fir die Kommunikation zwischen Darlehensgeber und Darle-
hensnehmer ist Deutsch.

10.7 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet,
die unwirksame Bestimmung durch diejenige gesetzlich zulassige Bestimmung zu ersetzen,
die dem wirtschaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zulassiger Weise am
nachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfiihrung des Vertrages eine ergan-
zungsbedurftige Lucke ergeben sollte.

* * %
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen zRisikohinweise

Projektbezogene Risikohinweise

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um ein Angebot von Nachrangdarlehen mit
gualifiziertem Rangrucktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre der Ecoline Bauen
auf Mietgrund GmbH, Miunchner Str. 140, 83703 Gmund a. Tegernsee. Nachrangdarlehen sind
langfristige, schuldrechtliche Vertrage, die mit wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Risiken verbunden sind. Der Anleger sollte daher die nachfolgende Risikobelehrung
aufmerksam lesen und bei seiner Entscheidung entsprechend berlcksichtigen. Insbesondere
sollte die Vermbgensanlage des Anlegers seinen wirtschaftlichen Verhéltnissen entsprechen
und seine Investition in die Vermogensanlage sollte nur einen geringen Teil seines
Gesamtvermdgens ausmachen.

Im Folgenden werden bestimmte rechtliche und tatsachliche Risiken im Zusammenhang mit
der angebotenen Vermdgensanlage dargestellt, die fir die Bewertung der Vermdgensanlage
von wesentlicher Bedeutung sind. Weiterhin werden Risikofaktoren dargestellt, die die
Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen kénnten, die erwarteten Ergebnisse zu
erwirtschaften.

Nachfolgend kdnnen nicht samtliche mit der Anlage verbundenen Risiken ausgefihrt werden.
Auch die nachstehend genannten Risiken kénnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.
Die Reihenfolge der aufgefihrten Risiken lasst keine Ruckschlisse auf mogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten oder das Ausmalf einer potenziellen Beeintrachtigung zu.

Allgemeine Risiken und Risiken aus der Ausgestaltung der Nachrangdarlehen
a. Maximales Risiko zTotalverlustrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Anlagebetrags und der Zinsansprtche. Der Eintritt
einzelner oder das Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die erwarteten Ergebnisse des Darlehensnehmers haben, die bis zu dessen
Insolvenz fuhren kénnten.

Individuell kdnnen dem Anleger zuséatzliche Vermbgensnachteile entstehen. Dies kann z.B.
der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen
fremdfinanziert, wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus
der Vermogensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen einplant oder aufgrund von
Kosten fiir Steuernachzahlungen. Solche zuséatzliche Vermdgensnachteile kénnen im
schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren. Daher sollte der Anleger
alle Risiken unter Bericksichtigung seiner personlichen Verhéltnisse prifen und
gegebenenfalls individuellen fachlichen Rat einholen. Von einer Fremdfinanzierung der
Vermogensanlage (z.B. durch einen Bankkredit) wird ausdriicklich abgeraten.

Die Vermdgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet. Die
Darlehensvergabe ist nur fir Anleger geeignet, die einen entstehenden Verlust bis zum
Totalverlust ihrer Kapitalanlage hinnehmen kodnnten. Eine gesetzliche oder anderweitige
Einlagensicherung besteht nicht. Das Darlehen ist nicht zur Altersvorsorge geeignet. Das
Risiko einer Nachschusspflicht oder einer sonstigen Haftung, die Uber den Betrag des
eingesetzten Darlehenskapitals hinausgeht, besteht dagegen nicht.
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen zRisikohinweise

b. Nachrangrisiko und unternehmerische r Charakter der Finanzierung

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine
unternehmerische Finanzierung mit einem entsprechenden unternehmerischen
Verlustrisiko (eigenkapitalahnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine
gesellschaftsrechtlichen  Mitwirkungs - und Kontrollrechte und hat damit nicht die
Mdglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken
(insbesondere hat er nicht die Mdglichkeit, verlustbringende Geschéftstatigkeiten zu
beenden, ehe das eingebrachte Kapital verb  rauchtist). Mit dieser vertraglichen Gestaltung
werden aus Sicht des Anlegers die Nachteile des Fremdkapitals (insbesondere keine Gewinn-
und Vermdgensbeteiligung des Anlegers, kein Einfluss des Anlegers auf die
Unternehmensfiihrung des Darlehensnehmers und keine sonstigen Mitwirkungs- und
Informationsrechte des Anlegers) mit den Nachteilen des Eigenkapitals (Beteiligung des
Anlegers am unternehmerischen Risiko, keine Insolvenzantragspflicht des Darlehensnehmers
bei fehlender Mdglichkeit der Rickzahlung) verbunden. Fir den Anleger bedeutet dies, dass
das von ihm tGbernommene Risiko in gewisser Hinsicht sogar Uber das unternehmerische
Risiko eines Gesellschafters hinausgehen kann.

Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Darlehen mit einem sogenannten
gualifizierten Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (siehe naher Ziffer 8
der Allgemeinen Darlehensbedingungen). Dies bedeutet: Samtliche Anspriche des
Anlegers aus dem Nachrangd arlehensvertrag + insbesondere die Anspriche auf
Ruckzahlung des Darlehensbetrags und auf Zahlung der Zinsen +

A1DFKUDQJIRUGHUXQJHQ® N|QQHQ JHJHQ*EHU GHP 'DUOHKHQ)\
gemacht werden, wenn dies fur den Darlehe nsnehmer einen bindenden Grund fir die
Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens , d.h. Zahlungsunfahigkeit oder U berschuldung ,
herbeifihren wirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund
vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, Anspriiche aus dem
Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der Darlehensnehmer
zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunféhig oder tiberschuldet ist oder dies durch
die Zahlung zu werden droht. Die Anspriiche des Anlegers waren dann dauerhaft in ihrer
Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Darlehensnehmers nicht behoben
wird. Dies kann dazu fihren, dass die Anspriiche des Anlegers bereits aul3erhalb eines
Insolvenzverfahrens dauerhatft nicht durchsetzbar sind.

Zahlungsunfahigkeit liegt vor, wenn der Darlehensnehmer nicht in der Lage ist, seine falligen
Zahlungspflichten zu erfiillen (§ 17 Abs. 2 Insolvenzordnung). Uberschuldung liegt vor, wenn
das Vermogen des Darlehensnehmers dessen bestehende Verbindlichkeiten nicht mehr
deckt, es sei denn, die Fortfhrung des Unternehmens des Darlehensnehmers ist nach den
Umsténden tberwiegend wahrscheinlich (8 19 Abs. 2 Insolvenzordnung). Diese gesetzlichen
Vorschriften kdnnen sich mit Wirkung fur die Zukunft verdndern. Damit wiirden sich auch die
Voraussetzungen verandern, unter denen die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre
eingreift.

Der qualifizierte Rangrucktritt einschlielich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre kdnnte
sich wie folgt auswirken: Der Darlehensnehmer wiirde die Zins- und Tilgungszahlung bei
Eingreifen der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre so lange aussetzen missen, wie er
dazu verpflichtet ist. Der Anleger dirfte seine Forderungen bei Falligkeit nicht einfordern. Der
Anleger misste eine Zins- oder Tilgungszahlung, die er trotz des qualifizierten Nachrangs zu
Unrecht erhalten hat, auf Anforderung an den Darlehensnehmer zurlickzahlen. Es besteht
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen zRisikohinweise

auch die Mdglichkeit, dass der Anleger die Zinszahlungen ebenso wie die Tilgungszahlungen
im Ergebnis aufgrund des Nachrangs nicht oder nicht rechtzeitig erhalt. Zudem konnte es sein,
dass der Anleger fur bereits gezahlte Zinsen Steuern entrichten muss, obwohl er zur
Ruckzahlung der erhaltenen Betrage verpflichtet ist.

Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auf3erdem im Falle der Durchfiihrung eines
Liguidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Darlehensnehmers im Rang gegeniber
den folgenden Forderungen zuriick: Der qualifizierte Rangricktritt besteht gegenuber
samtlichen gegenwartigen und kunftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des
Darlehensnehmers sowie gegeniber sé&mtlichen in 8 39 Abs. 1 Insolvenzordnung
bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Forderungen erst
nach vollstandiger und endgultiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des
Darlehensnehmers bertcksichtigt.

C. Fehlende Besicherung der Darlehen

Da das Darlehen unbesichert ist, kdnnte der Anleger weder seine Forderung auf Ruckzahlung
des eingesetzten Kapitals noch seine Zinszahlungsanspriiche aus Sicherheiten befriedigen,
falls er vom Darlehensnehmer keine Zahlungen erhélt. Insbesondere im Insolvenzfall konnte
dies dazu fuhren, dass die Anspriiche des Anlegers nicht oder nur zu einem geringeren Tell
befriedigt werden konnen. Dies kdnnte dazu fiihren, dass es zum teilweisen oder vollstandigen
Verlust des investierten Kapitals kommt.

d. Endfalligkeit der Tilgung

Die Tilgung des Darlehenskapitals der Anleger soll insgesamt am Ende der Laufzeit erfolgen
(Endfalligkeit zum 31.10.2024 mit der Moglichkeit der Tilgung innerhalb eines
Ruckzahlungsfensters von 2 Monaten vor und 10 Monate nach diesem Tag). Sollte der
Darlehensnehmer bis dahin das fiir die Tilgung erforderliche Kapital nicht aus seiner laufenden
Geschéftstatigkeit  erwirtschaften  kénnen  und/oder  keine  dann  erforderliche
Anschlussfinanzierung erhalten, besteht das Risiko, dass die endféllige Tilgung nicht oder
nicht zum geplanten Zeitpunkt erfolgen kann.

e. VeraulRerlich keit (Fungibilitdt) , Verfligbarkeit des investierten Kapitals
langfristige Bindung

Die Darlehensvertrage sind mit einer festen Vertragslaufzeit versehen. Eine vorzeitige
ordentliche Kiindigung durch den Anleger ist nicht vorgesehen.

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit
existiert kein liquider Zweitmarkt fiur die abgeschlossenen Darlehensvertrage. Eine
VerdulRerung des Darlehens durch den Anleger ist zwar grundsétzlich rechtlich moglich. Die
Moglichkeit zum Verkauf ist jedoch aufgrund der geringen Marktgrof3e und Handelsvolumina
nicht sichergestellt. Es ist auch mdglich, dass eine Abtretung nicht zum Nennwert der
Forderung erfolgen kann. Es koénnte also sein, dass bei einem Verdul3erungswunsch kein
Kaufer gefunden wird oder der Verkauf nur zu einem geringeren Preis als gewilnscht erfolgen
kann. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.
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Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen zRisikohinweise

f. Mogliche Verlangerung der Kapitalbindung

Da es sich um ein nachrangiges Darlehen handelt, darf das Darlehen nur zuriickgezahlt
werden, wenn dies bei dem Darlehensnehmer nicht zur Zahlungsunfahigkeit und/oder
Uberschuldung fiihren wiirde. Wére dies der Fall, verlangerte sich die Laufzeit des Darlehens
automatisch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem dieser Zustand nicht mehr bestiinde oder aber bis
zur Insolvenz oder Liquidation des Darlehensnehmers. Die Anlage ist damit fir Anleger nicht
empfehlenswert, die darauf angewiesen sind, exakt zum geplanten Laufzeitende ihr Geld
zurlckzuerhalten. Wirde die wirtschaftliche Schieflage des Darlehensnehmers nicht behoben,
kénnte es zum Teil- oder Totalverlust des investierten Vermdgens und der Zinsanspriiche
kommen.

1. Risiken auf Ebene des Darlehensnehmers
a. Geschatftsrisiko des Darlehensnehmers

Es handelt sich um eine unternehmerische Finanzierung. Der Anleger tragt das Risiko einer
nachteiligen Geschaftsentwicklung des Darlehensnehmers. Es besteht das Risiko, dass dem
Darlehensnehmer in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die
Zinsforderungen zu erfillen und die Darlehensvaluta zuriickzuzahlen. Der wirtschaftliche
Erfolg des finanzierten Projekts kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der
Darlehensnehmer kann H6he und Zeitpunkt von Zuflissen weder zusichern noch garantieren.

b. Ausfallrisiko des Darlehensnehmers (Emittentenrisiko)

Der Darlehensnehmer kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann insbesondere der Fall sein, wenn der Darlehensnehmer geringere Einnahmen und/oder
hohere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn er eine etwaig erforderliche
Anschlussfinanzierung nicht einwerben kann. Die Insolvenz des Darlehensnehmers kann zum
Verlust des Investments des Anlegers und der Zinsen flhren, da der Darlehensnehmer keinem
Einlagensicherungssystem angehort.

C. Risiken aus der Geschaftstatigkeit und der Durchfihrung des finanzierten
Projekts

Verschiedene Risikofaktoren kdnnen die Fahigkeit des Darlehensnehmers beeintrachtigen,
seinen Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag nachzukommen. Dies sind zum einen
Risiken aus der Durchfiihrung des finanzierten Projekts. Es kdnnten unerwartete und/oder
hohere Umsetzungsrisiken auftreten und/oder Geschaftsprozesse mit mehr Aufwand und
Kosten verbunden sein als erwartet. Es kdnnten Planungsfehler zutage treten oder
Vertragspartner des Darlehensnehmers mangelhafte Leistungen erbringen. Es kdnnte zu
Verzégerungen im geplanten Projektablauf und/oder zu Problemen bei der Erzielung von
Verkaufserldsen in der geplanten Hohe oder zum geplanten Zeitpunkt kommen. Ein etwaiger
Versicherungsschutz kénnte sich als nicht ausreichend erweisen. Die rechtlichen
Anforderungen konnten sich verandern und dadurch kénnten Anderungen oder zusatzliche

Seite 4 von 7



Anlage 1 zu den Darlehensbedingungen zRisikohinweise

MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Projekt erforderlich werden, was zu Mehrkosten
und/oder zeitlichen Verzégerungen flhren kdnnte. Bei Leistungen, die Dritten gegeniber
erbracht werden, kdnnten diese Gewahrleistungsanspriiche geltend machen, ohne dass der
Darlehensnehmer Regressanspriiche gegen eigene Zulieferer durchsetzen kann.

Zum anderen ist die allgemeine Geschéaftstatigkeit des Darlehensnehmers mit Risiken
verbunden, wie marktbezogene Risiken (z. B. Nachfrage- und Absatzriickgang;
Zahlungsschwierigkeiten oder Insolvenzen von Mietern bzw. Kaufern oder Kunden;
Kostenerh6hungen und  Kapazitatsengpdsse auf  Beschaffungsseite;  politische
Veranderungen, Pandemien; Zins- und Inflationsentwicklungen; L&nder- und
Wechselkursrisiken; Veranderungen der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen
der Tatigkeit des Darlehensnehmers) und unternehmensbezogene Risiken (z.B.
Quialitatsrisiken; Produktmangel; Finanzierungs- und Zinsanderungsrisiken; Risiken aus
Marken und Schutzrechten; Abh&angigkeit von Partnerunternehmen, Schlisselpersonen und
qualifiziertem Personal; Risiken aus Rechtsstreitigkeiten, unzureichendem
Versicherungsschutz, aus der Gesellschafter- und/oder Konzernstruktur, aus der internen
Organisation, aus Vermégensbewertungen und Steuernachforderungen).

Diese und/oder weitere Risiken kdnnten sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Darlehensnehmers auswirken. Dem Darlehensnehmer kdnnten infolgedessen
in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zinsforderungen der
Anleger zu erfilllen und das eingesetzte Darlehenskapital zurtickzuzahlen.

d. Kapitalstrukturrisiko

Der Darlehensnehmer wird mdoglicherweise zusatzliche Fremdkapitalfinanzierungen in
Anspruch nehmen und dadurch Verpflichtungen eingehen, die (unabhangig von seiner
Einnahmesituation) gegeniiber den Forderungen der Anleger (Nachrang-Darlehensgeber)
vorrangig zu bedienen sind.

e. Schlisselpersonenrisiko

Durch den Verlust von Kompetenztragern des Darlehensnehmers besteht das Risiko, dass
Fachwissen nicht mehr zur Verfligung steht und somit ein qualifizierter Geschaftsaufbau und
ein qualifiziertes Risikomanagement nicht mehr in vollem Umfang gewéhrleistet werden kann.
Der Verlust solcher unternehmenstragenden Personen kdnnte einen nachteiligen Effekt auf
die wirtschaftliche Entwicklung des Darlehensnehmers haben. Dadurch kénnte sich die Hohe
der Zins- und/oder Tilgungszahlungen an die Anleger reduzieren oder diese kénnten ausfallen.

f. Prognoserisiko

Die Prognosen hinsichtlich des Projektverlaufs, der Kosten fir die Durchfiihrung des Projekts
und der der erzielbaren Ertrdge und weiterer Aspekte kdnnten sich als unzutreffend erweisen.

Bisherige Markt- oder Geschaftsentwicklungen sind keine Grundlage oder Indikator fur
zukUnftige Entwicklungen.
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2. Risiken auf Ebene des Anlegers
a. Fremdfinanzierungsrisiko

Dem Anleger kénnen im Einzelfall in Abhangigkeit von den individuellen Umstanden weitere
Vermogensnachteile entstehen, z.B. aufgrund von Steuernachzahlungen. Wenn der Anleger
die Darlehenssumme fremdfinanziert, indem er etwa einen privaten Kredit bei einer Bank
aufnimmt, kann es Uber den Verlust des investierten Kapitals hinaus zur Gefahrdung des
weiteren Vermoégens des Anlegers kommen. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in
diesem Fall in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des
Anlegers fuhren kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruckfliissen
aus der Vermogensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen. Der Darlehensnehmer réat
daher von einer Fremdfinanzierung des Darlehensbetrages ab.

b. Risiko der Anderung der rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Nachrangdarlehen von kinftigen Steuer-,
Gesellschafts- oder anderen Rechtsédnderungen derart betroffen sind, dass auf die
Zinszahlungen ein entsprechender Abschlag vorgenommen werden muss und somit die
erwarteten Ergebnisse fir den Anleger nicht (mehr) erzielt werden kénnen. Ferner besteht das
Risiko, dass der Erwerb, die VerduRRerung oder die Rickzahlung der Nachrangdarlehen
besteuert wird, was fiir den Anleger zusatzliche Kosten zur Folge hatte. Diese Kosten waren
auch im Falle des Totalverlusts des Anlagebetrags durch den Anleger zu tragen. Die
Ubernahme dieser Kosten kann zu einer Privatinsolvenz des Anlegers fiihren.

C. Hinweis zu Risiko streuung und Vermeidung von Risikokonzentration

Die Investition in den Nachrang-Darlehensvertrag sollte aufgrund der Risikostruktur nur als ein
Baustein eines diversifizierten (risikogemischten) Anlageportfolios betrachtet werden.
Grundsatzlich gilt: Je hoher die Rendite od