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Hinweis gemaB § 12 Abs. 2 Vermogensanlagegesetz
Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fiihren.
Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.




Projekt-Uberblick

Projekt-Uberblick

Im Rahmen des Projekts ,Alpenblick Re-
sidenzen - Siegsdorf, nahe Chiemsee" in-
vestieren Sie in die Planung sowie in die
ErschlieBung von Bauland fiir die Errichtung
von modularen Fertighausern.

Siegsdorf befindet sich im Chiemgau, einer
beliebten Urlaubsregion zwischen dem Alpen-
vorland und dem Chiemsee, der nur zehn Au-
tominuten vom Wohnviertel entfernt liegt.

Von den 12 Einfamilienhausern in unmittelba-
rer Nahe zur Sonnenstralle sind derzeit bereits
neun verkauft. Diese Hauser werden nach
hochsten Energiestandards errichtet und auf-
grund ihrer Modulbauweise ruckbaubar sein,
was bedeutet, dass sie an einem anderen
Standort wiedererrichtet werden konnen. Die
ersten Hauser stehen bereits und warten auf
den Anschluss an Kanalisation, Strom und
Wasser.

Ein besonderes Merkmal dieses Projekts ist
das Bauen auf einem Erbbaugrundsttck. Der
Emittent ,Ecoline” hat es sich zur Aufgabe ge-
macht, Einfamilienhauser fur Familien er

schwinglich zu gestalten, da die hohen Kosten
fur Haus und Grundsttick oft den Traum vom
Eigenheim platzen lassen. Ecoline entwickelt
das gepachtete Grundstiick bis zur Baureife,
einschliellich aller erforderlichen Vertrage fir
die Besitzer.

Bei diesem Projekt handelt es sich um eine
Eigenkapital-Refinanzierung.  Ecoline  rein-
vestiert das akquirierte Kapital abzuglich der
Transaktionskosten unmittelbar wieder in das
Projekt.

Hinweis gemaB § 12 Abs. 2 Vermidgensanlagegesetz

Der Erwerb dieser Vermdgensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht gewahrleistet und kann auch niedriger ausfallen.

Kennzahlen und Investment-Highlights

Kennzahlen

Fundinglimit
350.000,00 €

Fundingschwelle
150.000,00 €

Emittent
Ecoline Bauen auf
Mietgrund GmbH

Min. Investment
100,00 €

Regellaufzeit
31.01.2025

Projektart
Projektentwicklung

Investment-Highlights
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Kurze Laufzeit

Modulare Bauweise

Hoher Energiestandard

Zins p.a.
9,0 %

Min. Laufzeit
30.11.2024

Finanzinstrument
Nachrangdarlehen

Beliebte Urlaubsregion bietet eine erstklassige Lage
Sehr hohe Verkaufsrate - bereits 9 von 12 verkauft

Verzinsung von 9,0 % p.a. + 2,0 % p.a. Early-Bird-Zins

Early Bird Zins p.a.
11,0 %

Max. Laufzeit
30.11.2025

Zinszahlung
endfallig




Lage

MAKROLAGE

Leben, wo andere Urlaub machen — im idylli-
schen Siegsdorf im Chiemgau wird es mog-
lich. Die traditionsreiche Kulturlandschaft
zwischen Chiemsee und Alpenrand macht
Siegsdorf als Wohnort sehr attraktiv. Mit
seiner malerischen Mischung aus Alpenvor-
land, Seen und pittoresken Ortskernen ist der
Chiemgau beliebtes Urlaubsziel und eine der
bedeutendsten kulturellen und landschaftli-
chen Regionen Bayerns. Sudostlich in Bay-
ern gelegen findet sich Siegsdorf strategisch
gunstig zwischen den grofleren Stadten
Traunstein, Rosenheim und Salzburg.

Mit dem Auto oder der Regionalbahn ist die
Kreisstadt Traunstein in zehn Minuten erreich-
bar, nach Salzburg und Rosenheim bedarf es
uber die nahegelegene Autobahn A8 knapp 40
Minuten mit dem Auto, die Landeshauptstadt
Minchen ist in etwas mehr als einer Stunde
erreichbar. Der Chiemsee, der groflite See Bay-
erns, ist ebenfalls nur zehn Autominuten ent-
fernt. Die vorteilhafte Lage bietet sowohl den
Bewohnern als auch Besuchern einen schnel-

len Zugang zu zahlreichen Naturschonheiten
und Kulturdenkmalern der Region. Durch die
Nahe zum Chiemsee und den umliegenden
Chiemgauer Alpen ist Siegsdorf deshalb ein
Tourismus-Magnet. Viele Besucher nutzen es
als Ausgangspunkt fur Wanderungen, Radtou-
ren, Bergtouren oder Ausfliige zum See.

Traditionelle bayerische Brauche, Feste und
kulinarische Spezialitaten sind auf Veran-
staltungen wie Dorffesten, Markten und kul-
turellen Auffihrungen in und um Siegsdorf
erlebbar. Dazu zahlen etwa die Uber 400 Jahr
alte Trachtenwallfahrt zur Wallfahrtskirche
Maria Eck oder die Auffihrungen des Bau-
erntheaters Eisenarzt. Seit 1995 bietet Siegs-
dorf Besuchern das Naturkunde- und Mam-
mut-Museum, in dem die naturgeschichtliche
Bedeutung der Region durch zahlreiche vor
Ort gefundene Exponate erlebbar gemacht
wird.



MIKROLAGE

Die 12 Objekte entstehen an der Son-
nenstrale in Siegsdorf auf attrakti-
vem Bauland. In idyllischer Randlage
in unmittelbarer Nahe zum Fluss Wei-
Re Traun und umgeben von viel Grin,
liegt das Ensemble in ruhiger Nach-
barschaft, in ausreichender Entfer-
nung zur A8.

Finf Autominuten trennen die Grund-
sticke von der Anschlussstelle
Traunstein/Siegsdorf, die den Weg
nach Salzburg und Miinchen er6ffnet.
Der Siegsdorfer Bahnhof ist fulilaufi-
ge sieben Minuten entfernt, mit dem
Fahrrad ist er in zwei Minuten zu er-
reichen.

Geschafte des taglichen Bedarfs be-
finden sich in fuRlaufiger Nachbar-
schaft, der nachstgelegene Super-
markt befindet sich lediglich in etwa
600m Entfernung. In dhnlicher Entfer-
nung finden sich auch eine Backerei,
eine Metzgerei, weitere Geschafte
und Restaurants.

Der Standort ist fir Familien mit Kin-
dern bestens geeignet. Gleich sechs
Kindergarten finden sich im Ort. Die
Siegsdorfer Grund- und Mittelschule
ist zu Ful nur knapp zehn Minuten
entfernt, mit dem Rad ist sie auch in
finf Minuten erreichbar. Die Grund-
schule umfasst ca. 280 Schilerinnen

und Schuler, die Mittelschule, die die
Jahrgangsstufen 5 bis 10 anbietet,
ca. 240 Schilerinnen und Schuler. Das
nachstgelegene Gymnasium in Traun-
stein ist mit dem Auto in einer Vier-
telstunde und mit der Regionalbahn in
einer halben Stunde zu erreichen.

Ein umfangreiches Freizeitange-
bot findet sich in der lebhaften Ver-
einskultur, die mehrere Sportangebo-
te bereitstellt. Mehrere Spielplatze,

ein Schwimm- und Freibad sowie zahl-
reiche weitere Angebote machen die
Ort- und Nachbarschaft zu einem
willkommenen Zuhause flr aktive Fa-
milien und Paare. Das anséassige Al-
ters- und Pflegeheim garantiert eine
Versorgung bis ins hohe Alter fir die
ganze Familie.
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Emittent

Emittent

GruRwort

Liebe Anlegerinnen und Anleger,

seit mehr als 15 Jahren entwickeln und realisieren wir erfolgreich Fertighduser. Mit der Platt-
form, die uns die Achtstein Invest AG bietet, freuen wir uns, Ihnen Zugang zu unserem neuen
Geschaftszweig, der Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH bieten zu kénnen. In der Fertighaus-
branche konnten wir vielen den Traum vom Eigenheim erftllen. Anderen jedoch nicht — die Ge-
samtkosten der Finanzierung von Haus und Grundstlick Ubersteigen teilweise die Maglichkei-
ten von jungen Paaren und Familien. Mit der Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH haben wir uns
zum Ziel gesetzt, brachliegendes Land glnstig nutzbar zu machen.

Dazu erwerben wir den Grund nicht, sondern mieten ihn an. Die rickbaubaren Modulhauser, die
auf dem Pachtland entstehen, ermdglichen hochste Flexibilitat und beste moderne Standards —
auch in Sachen Nachhaltigkeit. Siegsdorf ist unser Pilotprojekt, das bereits jetzt sehr erfolgreich
verlauft. Von den 12 Objekten, die wir eingangs angeboten haben, sind neun bereits verkauft.
Die ersten Hauser stehen bereits und warten lediglich auf den Anschluss an Kanal, Strom und
Wasser. Fur die schnellere Erschlieung freuen wir uns auf lhre Unterstitzung.

lhr Team der
Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH

Christian Miller

Geschéftsfiihrer

Emittent
. ECOLINE’
Emlttent BAUEN AUF MIE RUND

Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH

Die Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH ist eine neu gegrindete Schwesterfirma der MS Hol-
ding GmbH. Die Geschaftsfiihrer Wolfgang Merx und Hans-Jurgen Schroder bringen ihre Erfah-
rung aus dem Bau von Fertighdusern in die neu gegrindete Schwester ein und ermdglichen so
das Ziel von erschwinglichen Einfamilienhausern auf gemietetem oder gepachtetem Grund, das
von der Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH zu Bauland erschlossen wird.

Die Grundstticke verbleiben in den Handen der Eigentimer und garantieren diesen somit regel-
mafige Einklnfte aus Miete oder Pacht. Gleichzeitig wird Bauland geschaffen, wo vorher keines
war — mithilfe der Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH wird das Grundstick entwickelt und zur
Baureife gebracht, inklusive aller Vertrage fur Besitzer und Mieter.

Die modularen Einfamilienhduser bestehen aus hochwertigen und nachhaltigen Holzmateria-
lien und entsprechen hochsten Energiestandards. Die modulare Bauweise ermoglicht hochste
Flexibilitat: Sollten sich die Lebensumstande andern, ist es moglich, das massive Holzhaus in
vier Teile zu zerlegen und beliebig zu bewegen.

Mit den Erfahrungen in der Realisierung von kleinen Bungalows ber Mehrfamilienhauser und
kompletten Hotel- oder Gewerbeimmobilien verfligt die Ecoline Bauen auf Mietgrund GmbH
zusammen mit der Ecoline Holzsystembau GmbH & Co. KG Uber umfangreiche Expertise zu
Projektentwicklung, nachhaltigem Holzbau und modernsten Standards in der Energieeffizienz.
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Finanzierung

Finanzierung

Bei diesem Projekt handelt es sich um die anteilige Finanzierung der Planungs- und Erschliefungskosten fir das
5.656 m? grolte, zusammenhangende Erbbaugrundstiick in der Sonnenstralie 23 D-Q, 88313 Siegsdorf, welche fir das
Immobilienprojekt ,Alpenblick Residenzen - Siegsdorf nahe Chiemsee" vorgesehen ist. Der Emittent plant, auf dem ge-
nannten Grundstlick 12 Einfamilienhauser sowie 30 Au3enstellplatze zu errichten. Mit dem Bau der Immobilien wurde
bereits begonnen, die Fertigstellung der Hauser ist fir das 4. Quartal 2024 vorgesehen. Die Errichtung der Einfamilien-

hauser ist ausdrtcklich nicht Gegenstand dieser Vermogensanlage.

Die Anspriche der Anleger auf Zinszahlung fir die Nachrangdarlehen sowie die Tilgung der Nachrangdarlehen sollen
aus den Verkaufen zuriickgefuhrt werden. Die Vertrage fur die Planungs- und ErschlieBungskosten sind bereits abge-
schlossen. Hinsichtlich des Verkaufs der 12 Einfamilienhduser liegen derzeit bereits neun von zwolf notariell beglau-

bigte Kaufvertrage vor.

Das Projekt wurde bisher vollstandig aus Eigenkapital finanziert. Dieses soll bis zu EUR 350.000,00 aus Nachrangdarle-
hen von Anlegern (Crowdinvesting) refinanziert werden. Die Zinsen flr den Anleger betragen 9,0 % p.a. Fur alle Anleger,
die innerhalb der ersten 28 Tage investieren, wird eine feste Verzinsung des Nachrangdarlehens von insgesamt 11,0 %
p.a. (act/365)(Early-Bird-Bonus) gewahrt. Die Regellaufzeit endet am 31.01.2025. Der Emittent darf das Nachrangdar-
lehen nach seiner Wahl innerhalb eines Zeitraums von 2 Monaten vor und 10 Monaten nach der Regellaufzeit zurtick-
zahlen (Ruckzahlungsfenster). Das Projekt wird auch umgesetzt, wenn nur die Fundingschwelle von EUR 150.000,00
erreicht wird. Eine Bankfinanzierung wurde bislang nicht in Anspruch genommen und ist auch fiir die Errichtung der

Hauser nicht erforderlich.

MITTELHERKUNFT

Crowdkapital 350.000,00 €
Eigenkapital 723.990,00 €
Gesamt 1.073.990,00 €

»——— Crowd-Kapital

Eigenkapital ———

MITTELVERWENDUNG

Planungskosten 75.000,00 €
ErschlieRungskosten 899.990,00 €
Vermarktungs- und Transaktionskosten 99.000,00 €

Gesamt 1.073.990,00 €




IMPRESSUM

Achtstein Invest AG
Kurfirstenallee 6
53177 Bonn

Handelsregister: HRB 27966

Registergericht: Amtsgericht Bonn

Kontakt
Telefon: +49 228 1847 3588
E-Mail: kontakt@achtstein-invest.de

Vertetungsberechtigter Vorstand
Jirgen Mertens (Vorsitzender, CEQ), Tibor Rajcsanyi (CFO)

Hinweis gem. § 3 Abs. 2 des Wertpapierinstitutsgesetzes (WplIG)

Die Achtstein Invest AG ist als vertraglich gebundener Vermittler der Effecta GmbH im Sinne des § 3 Abs. 2 des Wert-
papierinstitutsgesetzes (WplG) tatig und vermittelt die Anlage von Finanzinstrumenten ausschlieflich fiir Rechnung
und unter Haftung der Effecta GmbH, Florstadt.

Die Europaische Kommission hat unter http://ec.europa.eu/consumers/odr/ eine Europaische Online-Streitbeilegungs-
plattform eingerichtet. Diese Plattform kann ein Verbraucher fir die aulergerichtliche Beilegung einer Streitigkeit aus
Online-Vertragen mit einem in der EU niedergelassenen Unternehmen nutzen. Hierzu muss er ein Online-Beschwerde-

formular ausfillen, das unter der genannten Adresse erreichbar ist.

Wir weisen darauf hin, dass die nachfolgend benannte Stelle als Verbraucherschlichtungsstelle zustandig ist: Schlich-
tungsstelle bei der Deutschen Bundesbank, Postfach 11 12 32, 60047 Frankfurt am Main, www.bundesbank.de/
schlichtungsstelle. Wir sind verpflichtet, an einem Streitbeilegungsverfahren vor dieser Verbraucherschlichtungsstelle

teilzunehmen.

Die Achtstein Invest AG Ubernimmt keine Garantie fur die Richtigkeit der vom Emittenten tbermittelte Daten. Aus Griin-

den der Transparenz werden diese Daten in einem einheitlichen Format aufbereitet.

Bildnachweise: Eigene, Shutterstock, Unsplash
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